\/P VON POLL

REAL ESTATE

Zossen OT Wiinsdorf

Attraktives Gewer begrundstlick mit
Entwicklungspotenzial und genehmigten
Nutzungskonzept

Numero da propriedade: 26206016

PREGCO DE COMPRA: 299.000 EUR  AREA DO TERRENO: 4.000 m?2
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Numa vista ger al
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Gewer begrundstiick mit einer geplanten GroRRe
von ca. 4.000 m2, das sich aktuell noch in Teilung durch den Eigentimer befindet. Die
angegebene Grundstiicksflache basiert auf einer vorlaufigen Schatzung. Etwaige Mehr - oder
Minderflachen nach endgultiger Vermessung sind nicht auszugleichen.

Auf dem Grundstiick befinden sich Bestandsgebaude in Form ehemaliger Panzer gar agen,
die eine solide Grundlage fiir eineinteressante Nachnutzung bieten. Fir das Objekt liegt
bereits eine Baugenehmigung zur Nutzungsanderung vor: Genehmigt ist die Umwandlungin
21 private Kleingar agen sowie eine Sanitareinheit. M dglich ist jedoch auch die Realisierung
von Grof3raumgaragen (ca. 4,75 m x 18 m).

Die genehmigte Gesamtnutzflache betr &gt ca. 900 m2. Erganzend hierzu sind bereitsein
Brandschutzgutachten sowie Flachenber echnungen vor handen, sodass eine zligige
Umsetzung des Projekts moglich ist.

Die Zufahrt zum Grundstiick ist gesichert, was eine problemlose Erreichbarkeit
gewahrleistet. Das vorhandene Bestandsgebaude bietet durch seine robuste Bauweise und
klare Struktur ideale Voraussetzungen fur die geplante Nutzung.

Dieses Angebot richtet sich insbesondere an Investoren und Projektentwickler, die ein
ber eits vor ber eitetes Projekt mit Genehmigung und Entwicklungsper spektive suchen.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie I hren individuellen Besichtigungster min.
Lernen Sie diese Liegenschaft kennen und Uber zeugen Sie sich vor Ort von ihrem Potenzial
und ihren Vor ziigen. Wir stehen Ihnen fiir Riickfragen oder einen personlichen Termin
gerne zur Verflgung.
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Tudo sobrealocalizacao

GEOGRAFIE:

Das Zentrum der Stadt Zossen liegt im wirtschaftlich starken Landkreis Teltow-Flaming,
etwa 20 Kilometer von der sidlichen Berliner Stadtgrenze entfernt. Das Stadtgebiet grenzt
im Norden an das Gebiet der Gemeinde Rangsdorf, im Nordosten und Osten an die Stadt
Mittenwalde, im Slden an die Stadt Baruth/Mark, im Sidwesten an die Gemeinde Am
Mellensee, im Westen an die Stadt Trebbin und im Nordwesten an die Stadt L udwigsfelde.

VERKEHR:

Zossen liegt an der Bundesstral3e B 96 zwischen Berlin und L uckau sowie an der B 246
zwischen Trebbin und Storkow (Mark). Die Landesstral3e L 79 zwischen Ludwigsfelde und
Klausdorf durchquert ebenfalls das Stadtgebiet. Die Autobahnen A10 (stidlicher Berliner
Ring) und A13 (Berlin—Dresden) sind innerhalb von 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
Uber die A13 gelangt man schnell auf die A113, diedirekt in das Zentrum von Berlin fiihrt.
Anwohner erreichen ansonsten auch durch die drei pendelnden Buslinien an der
Hauptstrafie bequem und einfach den Bahnhof Zossen.

INFRASTRUKTUR:

Sowohl die Grundschule alsauch 2 Kitas befinden sich direkt in Zossen. 7 weitere Kitas
befinden sich in den jeweiligen Ortsteilen der Stadt Zossen. Ein neues Gymnasium fir ca.
2000 Schiler befindet sich geradeim Bau und ist fu3laufig vom Bahnhof Dabendorf zu
erreichen.

Mit dem Bus erreichen Schiller bequem den Bahnhof Zossen. Von dort aussind alle
weiter fliihrenden Schulen und dar Giber hinaus noch ander e Schulen vor handen.

FREIZEIT/SPORT/NATUR:

Durch die umliegenden Seen, wie den Rangsdor fer See, den M ellensee, den Hor stfelder See,
den Winsdorfer See und den Wasser skipark Zossen, haben Sportfreunde ausgiebige
Mdglichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimern, Zwischenverkauf und -vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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