Zossen

Modernisierte Maisonette-Wohnung mit innovativem
Grundrissin ruhiger Lage
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Numa vista ger al

25206090 229.000 EUR
Kauferprovision

ca. 68,65 m2 betréagt 2,5 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Sdlido

1 ca. 10 m2

1993 Cozinha embutida




Numero da propriedade: 25206090 - 15806 Zossen

Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gasnatural leve 110.00 kWh/m2a
12.06.2028
D
Gas 2014
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Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.
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Uma primeira impressao

SONNIGE Maisonette-Eigentumswohnung in ruhiger Lage von Zossen - innovativer
Grundriss!

Diese aul3er gewdhnlich helle und gut geschnittene M aisonettewohnung tGber zeugt durch ihre
moder ne Ausstattung, grof3ziigige Raumaufteilung und ihreruhige, familienfreundliche
Lage mit hervorragender Infrastruktur. Die Aufteilung des Grundrisses wur de inter essant
Uber drel Ebenen gestaltet.

Die Wohnung besticht durch ihr offenes, lichtdur chflutetes Wohnkonzept und wurde
fortlaufend modernisiert. Im Jahr 2022 erhielt sie neue, grofe Dachfenster, die alle Ebenen
mit natdrlichem Tageslicht und Frischluft versorgt.

Die erste Ebene bietet ein einladendes, grof3ziigiges Entree mit viel Tagedicht, welche mit
Laminatboden und einer moder nen Einbaukiiche ausgestattet ist. Direkt unter dem neuen
Dachfenster in der Kiichewurde ein gemitlicher Esstisch fur drel Personen platziert —
perfekt fur Frihstiick mit Ausblick.

Das Bad befindet sich ebenfalls auf der ersten Ebene der Wohnung und verfigt Gber eine
Badewanne und neue Fenster, diefir Tageslicht und Belliftung sorgen. Das Bad wur de mit
hochwertiger Keramik und Armaturen ausgestattet und schliefdt sich direkt neben dem
grolRen Schlafzimmer auf der ersten Ebene an.

Von der Kiicheausfiihrt eine Echtholztreppe mit Edelstahlgelander zur zweiten Ebene, die
durch zwel grof3e Dachfenster und zwei Giebelfenster belichtet wird und vielseitig nutzbar
ist —als Arbeits-, Gaste- oder Atelierbereich.

Besonder s hervor zuheben ist das Potenzial fiir eine Dachterrasse, die Uber eine
Raumspartreppe (im gleichen Design, wie die Treppe zur Ebene 2) zu erreichen ware. Eine
entsprechende Erweiter ung war e genenmigungsféhig und wirde einen atemberaubenden
Blick Gber die Dacher von Zossen und in die Natur er 6ffnen. Aktuell kann diese Nutzflache
als Schlafboden " mit Aussicht" genutzt werden.

Hausgeld/Monat: 272,00 €
Erhaltungsrticklagen/Monat: 135,01 €
Gesamt: 407,01 €

FUR KAPITALANLEGER:




13€/ m2 = ca. 10.700 €/ Jahr Netto-Mieteinnahmen
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Detalhes do equipamento

WOHNUNG ALLGEMEIN:

- Wohn- und Nutzflache gesamt: ca. 95 m?

- Sechs Wohneinheiten nutzen ein Treppenhaus

- Zwei Wohnungseingangsttiren, Ebene 1 und 2 (fir M dbeltransporte)

- Austausch der alten Dachfenster gegen grof3e Kunststofffenster VELUX (Ebene 2 + 3).
- Elektrische AuRenrollladen mit Fernbedienung steuerbar (neue Fenster)
- Streichen der Ubrigen Fenster in Farbe WEISS (innen)

- Badsanierung 2022, Einbau von neuen Fenstern + I nsektenschutz

- Bad: Edelstahl-Wandheizkdrper/ autom. Temperaturregler fir Wanne/ spllrandloses WC
- Laminatboden im Entree

- Heizungsanlage von 2014

- Moderne Einbaukiche (weil3-beige) mit Essplatz unter dem Dachfenster
- Dunstabzugshaube der Einbauktiche mit Abluft nach auf3en

- Deckenspots mit moder nem Lichtkonzept

- Echtholztr eppe mit Edelstahlgeléander

- Ruhige L age, sehr gute I nfrastruktur

- Option fur Dachterrasse (genehmigungsfahig)

- Besonderer Ausblick Uber die Dacher und ins Grine

- DSL - und Antennenanschlussin der Wohnung vorhanden
AUSSENANL AGEN:

- Gepflegte Wohnanlage mit DHH, RHH und MFH

- Fahrradstander

- Gepflegte Griinanlagen

- Ausreichend Gastestellplatze vor dem Haus

- Briefkastenanlage

- Wechselsprechanlage

KELLER-ABTEIL:

- Ca. 10m?2 Nutzflache

- Beheizter, trockener Keller

- Waschmaschinenplatz mit separater Zahlerzuordnung pro WE
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Tudo sobrealocalizacao

LAGE UND VERKEHR:

Zossen liegt an der Bundesstral3e B 96 zwischen Berlin und L uckau sowie an der B 246
zwischen Trebbin und Storkow (Mark). Die Landesstral3e L 79 zwischen Ludwigsfelde und
Klausdorf durchquert ebenfalls das Stadtgebiet. Die Autobahnen A10 (sudlicher Berliner
Ring) und A13 Berlin-Dresden sind innerhalb von 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen.
Uber die A13 gelangt man schnell auf die A113, die direkt in das Zentrum von Berlin fiihrt.
Anwohner erreichen ansonsten auch durch diedrei pendelnden Buslinien an der
Hauptstralie, bequem und einfach den Bahnhof Zossen. Die nachsten Bahnhofe befinden
sich in Rangsdorf und Winsdorf und sind innerhalb von 15 Minuten mit dem Auto zu
erreichen.

Entfernungen in Autominuten:
Flughafen Berlin Schonefeld 25 Min. // Zentrum Berlin 45 Min.

INFRASTRUKTUR:

Sowohl die Grundschule als auch 2 Kitas befinden sich direkt in Zossen. 7 weitere Kitas
befinden sich in den jeweiligen Ortsteilen der Stadt Zossen. Ein neue Gesamtschule wurde
im Ortsteil von Zossen (Dabendorf) fur ca. 2.000 Schuler errichtet. Die fusslaufige Kita wird
aktuell erweitert und modernisiert.

Mit dem Bus erreicht man bequem den Bahnhof Zossen. Von dort aussind alle

weiter fiihrenden Schulen und dar Gber hinaus noch ander e Schulen vorhanden:

4 Grundschulen, 3 Ober schulen, 3 Gymnasien, 1 Ober stufenzentrum sowie eine
Musikschule.

Einkaufen: Nettomarkt in 2 Autominuten, Kaufland-Center in 5 Autominuten
Restaurants: Ital. Familienrestaurant in 5 Fussminuten, Innenstadt von Zossen in 3
Autominuten

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch dieumliegenden Seen, wie den Rangsdorfer See, Mellensee, den Hor stfelder See, den
Wiinsdorfer See und den Wasser skipark Zossen haben Sportfreunde ausgiebige

M 6glichkeiten zum Baden, Surfen, Paddeln, Wander n, Radfahren, Reiten und Joggen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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