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Gepflegtes Einfamilienhaus in zentraler Lage
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PRECO DE COMPRA: 340.000 EUR « AREA: ca. 92 m? « QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 842 m?
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Numa vista geral

25206091 340.000 EUR
Casa unifamiliar /
ca. 92 m2 Moradia

Telhado de sela

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

: MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises

1937 Sélido

1 x Lugar de Terrz_;u;o, Lareira,

estacionamento ao ar Jardim / uso
partilhado

livre, 1 x Garagem
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 190.60 kWh/m2a
11.11.2035
F
Gas 1937
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O imovel

Gern informieren wir Sie pesonlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1937 befindet sich in ruhiger und
angenehm gewachsener Umgebung und bietet mit einer Wohnflache von ca. 92 m2
ideale Voraussetzungen fir Paare oder kleine Familien, die Wert auf ein groRzligiges
Grundstlck und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten legen. Das Haus steht auf einem
vollstandig eingefriedeten Grundstiick mit einer Flache von etwa 842 m2 und verfiigt Gber
liebevoll angelegte AulRenflachen mit Zierpflanzen, einem Teich und einer gemiitlichen
Gartenlaube.

Der Grundriss umfasst insgesamt vier Zimmer, die vielféltig genutzt werden kdnnen. Ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer sowie verschiedene Wohn- und Arbeitsbereiche verteilen
sich praktisch und funktional auf das Erd- und das Obergeschoss. Die massive Bauweise
und fortlaufende Instandhaltungen sorgen fir einen gepflegten Gesamteindruck. In den
Jahren 1993 bis 2004 wurden wesentliche Modernisierungen durchgefihrt: Das Dach
wurde 1993 erneuert, 2002 erhielt das Haus eine ansprechende Klinkerfassade und 2014
wurde eine Zentralheizung installiert, die fur zuverlassige Wéarme sorgt.

Im Inneren erwartet Sie eine wohnliche Atmosphare. Der gro3zligig gestaltete
Wohnbereich ist mit einem Kamin ausgestattet, der an kilhleren Tagen flr eine
angenehme Warme sorgt und einen besonderen Akzent setzt. Die Ful3bdden variieren je
nach Raum mit Fliesen, Parkett und Teppichboden und fligen sich harmonisch in das
Gesamtbild ein. Der Sanitarbereich ist funktional geplant und bietet alles, was fur den
taglichen Komfort erforderlich ist.

Besondere Aufmerksamkeit verdienen die Aul3enanlagen: Die gro3zuigig Uiberdachte
Terrasse ladt zu geselligen Stunden im Freien ein, der Garten bietet ausreichend Platz
zur individuellen Gestaltung und fur vielfaltige Freizeitaktivitdten. Eine separate Garage
bietet Platz fir einen PKW und verfligt tber einen eigenen Abstellraum, ideal zur
Aufbewahrung von Gartenutensilien oder Fahrradern. Der Glasfaseranschluss liegt
bereits in der StraRe und ermdglicht einen zeitgemal3en, schnellen Internetzugang.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den vielfaltigen Moglichkeiten
dieser Immobilie und entdecken Sie ein Haus mit Geschichte, das auf neue Eigentiimer
wartet. Gern stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder einen individuellen
Besichtigungstermin zur Verfligung.
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Detalhes do equipamento

EINFAMILIENHAUS:

- massive Bauweise

- 2-fach verglaste Fenster mit elektrischen Rollos

- Eingangstiur mit Rollo

- Kamin

- Fuzbéden mit Fliesen, Parkett und Teppichboden belegt
- Glasfaseranschluss in der Stral3e

AUSSENANLAGEN:

- Grundstiick komplett eingefriedet

- Uberdachte Terrasse

- Nebengebaude - Garage fur einen PKW mit separaten Abstellraum
- Gartenlaube

- Teich

- Zierpflanzen
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Tudo sobre a localizacao

Zeesen ist ein Ortsteil von Konigs Wusterhausen. Die Stadt Konigs Wusterhausen mit
seiner Historie, aus den Zeiten von Friedrich Wilhelm dem Ersten, umfasst mit seinen
Ortsteilen derzeit ca. 39.000 Einwohner. In Konigs Wusterhausen und seinen Gemeinden
findet man Seenlandschaften mit herrlichen Uferzonen, die von Wiesen und Waldern
umsaumt werden.

LAGE/VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man bequem in das Berliner Zentrum Utber die Autobahn A 113
oder A 10 sowie mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, wie der S-Bahn und der
Regionalbahn. In ca. 30 Minuten erreicht man bereits das Stadtzentrum von Berlin. Der
Flughafen Berlin-Brandenburg (BER) ist in ca. 20 Autominuten erreichbar. Der
Regionalbahnhof Zeesen befindet sich 20 Gehminuten und 5 Autominuten vom Haus
entfernt.

INFRASTRUKTUR:

Schulen in Kénigs Wusterhausen: 7 Grundschulen, 3 Oberschulen, 1 Montessori, 2
Gymnasien, 1 Oberstufenzentrum, Musikschule, Volkshochschule, Brandenburgische
Schule fiir Blinde und Sehbehinderte.

Im nah gelegenen A10 Center Wildau kdnnen Besucher in Gber 200 Geschaften ein
einzigartiges Einkaufserlebnis genief3en und dariiber hinaus Freizeitangebote, wie z. B.
Kino, Bowling usw., nutzen.

WIRTSCHAFT:

Konigs Wusterhausen bildet zusammen mit den Gemeinden Wildau und Schonefeld den
regionalen Wachstumskern "Schonefelder Kreuz". Die drei Kommunen verfligen tber
unterschiedliche Kompetenzen und schaffen gemeinsam zukunftsorientierte Synergien,
die nicht nur fur das Wachstum der Region, sondern fiir das gesamte Land Brandenburg
von Bedeutung sind.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Zahlreiche Wassersportmoglichkeiten, Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen
Aktivitaten ein. Uber die WasserstraRen der offenen Seen hat man die Mdglichkeit, mit
dem Boot direkt bis zur Ostsee zu schippern. In unmittelbarer Néhe des Hauses befindet
sich der Zeesener See und der Todnitz See.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 190.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




NUumero da propriedade: 25206091 - 15711 Kdnigs Wusterhausen/ OT Zeesen — Zeesen

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1, 15711 Konigs Wusterhausen
Tel.: +49 3375-528398 0
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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