VP ‘ VON POLL

Eichwalde

Einfamilienhaus in Bestlage von Eichwalde mit
perfekter Sonnenausrichtung

Numero da propriedade: 26206042

VON POLL

PRECO DE COMPRA: 449.000 EUR  AREA: ca. 126,69 m2 « QUARTOS:5 « AREA DO TERRENO: 878 m?
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Numa vista ger al

26206042

ca. 126,69 m2
5

3

2

1930

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

449.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Sélido
ca. 80 m?2

Terrago, WC de
hospedes, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 341.00 kWh/m2a
15.07.2036
H
Gas 2012
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Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375-5283980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Uma primeira impressao

Ein Haus mit ruhiger Préasenz und einem bemerkenswert grof3ztigigen Auftritt: Auf einem
ca. 878 m2 grof3en Eckgrundstiick steht dieses Einfamilienhaus mit ca. 127 m2 Wohnflache
und einem Vollkeller.

Die Ecklage verleiht dem Anwesen Luft und Abstand zur Nachbar schaft. Das Grundstiick
wirkt grof3ziigig und gibt dem Haus den Rahmen, den ein freistehendes Zuhause braucht:
Platz nach aul3en, klare Abgrenzung zur Straf3e sowie eine eigene, selbstver standliche
Adresseim Quartier.

Im Inneren zeigt sich ein Wohnhaus, das nicht auf schnelle Effekte setzt, sondern auf
Substanz und Groi3e. Die vorhandenen ca. 127 m2 schaffen eine angenehme Grundlage fur
ein zeitgemalies Wohnkonzept, das mit Bedacht weiter entwickelt werden kann. Hier geht es
nicht um oberflachliche Kosmetik, sondern um eine Moder nisierung, die dem Haus wieder
zeitgemal3e und technische Ausstattung bietet.

Auch energetisch steht eine Neuaufstellung an. Erneuerbare Energien sind bislang nicht
eingebunden, entsprechend sollten M allnahmen an Gebaudehulle, Haustechnik und

Ener giever sorgung eingeplant wer den.

Das Besonder e dieser Immobilie liegt im historischen Charme und der perfekten
Sonnenausrichtung des grof3en Gartens.

Haben wir Ihr Interesse geweckt, dann vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungster min.
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Detalhes do equipamento

HAUSALLGEMEIN:

—Massive Bauweise

— Teilweise Doppelverglasung PVC

— Teilweise noch Holzkastenfenster

— Einbaukuche (inkl. elektrischer Gerate)

— FuRbdden mit Teppichboden und Fliesen

— Originaltreppe zum Dachgeschoss

— Teilweise noch originale Innentiiren

—Vollkeller mit Heizungsanlage und Waschmaschinenplatz
GRUNDSTUCK / AUSSENBEREICH:

—Massive DDR-Garage

—Manuelle Toreinfahrt

—Eingefriedeter Garten

—Rasen, Zierpflanzen, Straucher, Hecken, Obstbdume
— 1 PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick

—Voll erschlossenes Grundsttick mit allen Medien
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Tudo sobrealocalizacao

Eichwalde besticht als lebendige und dennoch ruhige Gemeinde direkt an der stiddstlichen
Berliner Stadtgrenze mit einer besonders hohen L ebensqualitat. Die kompakte Struktur und
die dichte Bebauung schaffen ein vertrautes, Giber schaubares Umfeld, das von einer
etablierten und finanziell soliden Mittel- bis Ober schicht gepragt ist. Die ausgezeichnete
Anbindung an Berlin Uber S-Bahn und Regionalverkehr macht Eichwalde zu einem idealen
Wohnort fir Familien, die das Beste aus urbaner Néhe und natur nahem Wohnen suchen.
Diesichere und gepflegte Infrastruktur sowie die har monische Nachbar schaft unter streichen
den suburbanen Char me dieses begehrten Standorts.

In Eichwalde finden Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld vor, das durch
seineruhige Atmosphare und die Nahe zu vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangeboten
Uberzeugt. Die Gemeinde bietet ein behagliches Wohngefiihl, das Geborgenheit und
Gemeinschaft fordert —ein Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und Eltern sich sicher
fihlen kdénnen.

Die Bildungslandschaft in Eichwaldeist hervorragend auf die Bedirfnisse von Familien
abgestimmt: Vom Waldkindergarten Eichwaldee.V., nur funf Minuten zu Ful entfernt,
Uber dierenommierte Ober schule Villa Elisabeth bis hin zum Humboldt-Gymnasium und
der Humboldt-Grundschule, die allein einem angenehmen Radius von etwa zehn bis
dreizehn Minuten zu Fuld erreichbar sind. Diese Vielfalt an qualitativ hochwertigen
Bildungseinrichtungen ermdoglicht eineindividuelle und umfassende Férderung der Kinder
in unmittelbarer Nahe. Die Gesundheitsver sorgung ist mit mehreren Fachér zten,
Zahnarzten und Apotheken in fu3laufiger Entfernung ebenfalls optimal gewahrleistet — so
sind etwa die Kinderar ztin Dr. med. Siegrun Mebusin sechs Minuten zu Ful3 und die
Sanimedius-Apothekein zwdlf Minuten erreichbar. Fir die ganze Familie bieten die
zahlreichen Parks, Spielplatze und Sportanlagen, wie der nahegelegene Park in nur sechs
Minuten FuRweg und die Radeland-Halle, vielfaltige M 6glichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung und Erholung im Grunen. Auch das gastronomische Angebot mit
gemutlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants, wie dem Café Zeitlos und der
Trattoria Pane e Vino, rundet das har monische L ebensumfeld ab. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in sechs bisacht Minuten Fulweg
sowie den S-Bahnhof Eichwalde in etwa dreizehn Minuten FulRentfernung sehr gut
gewahrleistet, was den Alltag fir Familien besonder s komfortabel macht.

Eichwaldeist somit ein idealer Wohnort fir Familien, die Wert auf eine sichere, geborgene
Umgebung legen, in der Kinder bestens aufwachsen kénnen und Eltern eine ausgewogene
Balance zwischen Nahe zur Metropole Berlin und naturnahem Wohnen genief3en. Hier
finden Familien nicht nur ein Zuhause, sonder n eine lebendige Gemeinschaft mit




Zukunftsper spektive.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

SylviaMaltz

SchloRplatz 1, 15711 K6nigs Wuster hausen
Tel.: +49 3375- 5283980
E-Mail: koenigs.wuster hausen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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