Kiihlungsborn / Kithlungsborn Ost - Kiihlungsborn

Renditestarke Ostseelage K tihlungsborn | Moderne
Ferienwohnung inkl. Strand und Meer vor der
Haustur

Numero da propriedade: 26092042

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 279.000 EUR « AREA: ca. 55 m2 . QUARTOS: 2
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Numa vista geral

26092042 279.000 EUR
Kauferprovision

ca. 55 m? betragt 2,95 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

2009 2024

1x Lugar de

estacionamento ao ar Sélido

livre
ca. 61 mz?
ca. 61 m?
Terraco
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gés 58.00 kWh/m?2a
22.02.2029

B
Gés 2010
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Uma primeiraimpressao

L assen Sie sich verzaubern vom Ostseebad K Gihlungsborn, dem Seebad mit Flair!

Diese bezauber nde Ferienwohnung befindet sich in TOPLAGE im Ostteil des Seebades

K Uhlungsborn! Nur durch die Ostseeallee getrennt vom feinen, weif3en Sandstrand und der
Seebricke. In nur 5 Minuten ful3laufig am moder nen Y achthafen mit exklusiven Geschéften
und fabelhaften Restaurants.

Die hier angebotene komfortable 2-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre herausragende
Lageund ist Teil einer 2009/2010 in hochwertigem Standard erbauten, stilvollen
Ferienwohnanlage. Diese beherber gt vorrangig ganzjahrig Urlaubsgaste, ist darGiber hinaus
ebenso als Zweitwohnsitz hervorragend geeignet und nutzbar.

Die moderne Wohnung ist einladend geschmackvoll ausgestattet und in der Spitze Giber 200
Tageim Jahr belegt. Sie eignet sich nicht nur hervorragend als K apitalanlage sondern
ebenso als Zweitwohnsitz und garantiert somit schonste Urlaubstage zu jeder Zeit!

Der moderne Stil, der Komfort und die nachgefragten Ostseelage machen diese Wohnung so
interessant. Vollstandig mobliert und perfekt ausgestattet verfligt sie tber Annehmlichkeiten
wie eine angenehme Fullbodenheizung, einen begehbaren Schrank, moderne raumhohe
Fenster- und Tlrelemente mit Schiebetiiren sowie eine Parkmaoglichkeit direkt am Haus.
Die Einbaukliche ist modern, funktional und umfassend ausgestattet. Sieist in den hellen
Wohnbereich integriert.

Das offene Wohnkonzept des Wohn-Essbereichs bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Die
grole, nach Siiden ausgerichteten, teilliberdachten Terrasseist einladend, wirkt
wohnraumerweiternd und bietet Uber eine Vielzahl an Sitzmoéglichkeiten ebenso wer tvollen
Platz fir Sonnenliegen.

Das praktische Duschbad verfligt Uber Tageslicht und mediterranen Flair.

Perfekt erganzt wird die Wohnung durch den ca. 20 m2 grof3en, umlaufenden
Terrassenbereich, der nach Siiden ausgerichtet ist und auf dem Sie ganz windgeschitzt

bereitsin der Morgensonne I hr Frihstiick und einen Kaffee genief3en kdnnen.

Die Ferienwohnung wird seit Jahren ertragreich vermietet und geniefdt eine hohe
Beliebtheit. Das komplette Inventar ist im Kaufpreisenthalten.

Diese wunder schone Wohnung bietet alles, was Ihr Herz oder dasHerz Ihrer Gaste begehrt
und stellt eine stabile Kapitalanlage dar!




Nutzen Sie die Chance eine gepflegte und renditetr &chtige Immabiliein bester Lage von
K Uhlungsborn zu erwerben!
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Detalhes do equipamento

AUSSTATTUNG:

- helleund komfortabel ausgestattetes 2-Zimmer -Ferienwohnung flir bis zu 4 Per sonen
- ca. 55 m?2 Wohnflache

-ca. 12m2grof3e Terrasse -> ca. 20 m2 grof3en Terrassenbereich

- grol3e bodentiefe Fenster und Glaselemente

- moder ne, grof3e Glasschiebetiiren zur Sidterrasse

- Einbauktiche mit Microwelle

- Designful3boden aus Vinyl

- begehbarer Schrank

- FuBbodenheizung

- 1 Schlafzimmer mit Doppelbett

- Wohnraum mit offener, voll ausgestatteter K iche, separatem Essbereich fir 4 Personen
und Schlafcouch

- Designbad mit Dusche und Tageslicht

- vollstandig mabliert und ausgestattet

- 1 fester KFZ-Stellplatz direkt am Haus (Miete 45,00 € pro Jahr!)
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Tudo sobrealocalizacao

Eingebettet zwischen der blauen Ostsee und den rauschenden Waldern des
Naturschutzgebietes" Klhlung" prasentiert sich Kihlungsborn alseinzigartiger Ferienort
und zahlt zu den altesten und schonsten Osteebadern in Mecklenburg-Vorpommern.

Die Immobilie befindet sich in der Ostseeallee und damit in herausragender Lage, nur 50
Meter vom feinen und weitlaufigen Strand entfernt in unmittelbarer Néhe zur Seebriicke
und dem Yachthafen. Hier finden Sie beste Voraussetzungen fur einen Strandurlaub oder
furs eigene Wohnen verbunden mit samtlichen Annehmlichkeiten eines, bei Urlaubern
beliebten, Ostseebades. Ausgedehnte Strandspazier gange und zahlreiche Freizeitaktivitaten
warten auf Sie. AulRerdem lockt ein vielfaltiges Kultur programm K tihlungsbor ns Einwohner
und Gaste regelmaiig vor die Tur

Die L age zeichnet sich auch durch seine hervorragende I nfrastruktur aus. Ful3laufig
erreichen Siein ein paar Minuten die Seebrlicke, den modernen Y achthafen und das
Zentrum-Ost von K thlungsbor n, welches mit seinen charmanten Einkaufsmaoglichkeiten
und seiner abwechslungsreichen gastronomischen Vielfalt alles bietet. Eine érztliche
Versorgung ist ebenso gegeben.

Die Minsterstadt Bad Doberan erreichen Siein 10 Fahr minuten. Die Hansestadt Rostock ist
nach nur ca. 25 km Fahrstrecke erreicht.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Corinne Briesemeister

Fahrstralle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381 - 447411 00
E-Mail: rostock @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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