Rostock / Warnemiinde - Seebad Warnemiinde

Ein Logenplatz am Meer — Exklusive L uxuswohnung
mit unver baubarem Ostseeblick
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Dados ener géticos
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Plantas dos pisos

‘ VON POLL LEGENDE

01 Wohnen - ca. 79 m?
02 Garderobe
03 HWR - ca.3m?
. 04 Gastebad - ca. 4 m?
W\, 05 Schlafen/Ankleide
-ca.27m?
06 Bad - ca. 11 m?
07 Schlafen/Gaste - ca. 19 m*
08 Abstellraum - ca. 2 m?
09 Flur - ca. 5m?
10 Balkon - ca. 12 m?
11 Balkon - ca. 12 m?
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Uma primeiraimpressao

**Eine einmalige Gelegenheit in absoluter Bestlage | Exklusive Eigentumswohnung mit
unver baubarem Dunen- und Meerblick**

Diese aul3er gewohnliche Immobilie bietet | hnen die seltene Chance, ein Wohnjuwel in
privilegierter Lage direkt an der Promenade von Warnemuinde zu erwer ben —mit
atemberaubendem, unverbaubarem Blick Uber die Dunenlandschaft auf die Ostsee.

Der eindrucksvolle Panoramablick wird durch grof3ziigige, raumhohe Fenster flachen
perfekt inszeniert und macht Strand und Meer zu einem festen Bestandteil Ihres
Wohngefiihls. Hier wohnen Sie auf héchstem Niveau —umgeben von Ruhe, maritimer
Eleganz und ExKlusivitat in einer der begehrtesten Lagen der Ostseekliste. Die Wohnung
befindet sich im 1. Obergeschoss eines ar chitektonisch anspruchsvollen Gebaudesund
Uber zeugt durch Grol3ztigigkeit, Lichtfulle und héchste Bauqualitét.

Das durchdachte, offene Wohnkonzept, edle Materialien und helle R&ume schaffen ein
aufer gewohnliches Ambiente. Die beeindruckende Raumhdhe von ca. 3 m unterstreicht den
reprasentativen Charakter und sorgt fiir ein besonder s grof3zligiges Wohngefiihl.

Das Herzstiick der Wohnung ist der ca. 79 m2 grof3e Wohn- und Essbereich —ein Raum zum
L eben, Entspannen und Empfangen. Bodentiefe Fenster fronten er 6ffnen einen
spektakularen Blick auf Dinen und Meer und verbinden Innen- und Auf3enraum
harmonisch. Der westlich ausgerichtete Balkon bietet perfekte Bedingungen fir
Sonnenunter gange.

Die offen gestaltete SieM atic-Einbauktiche mit hochwertigen Elektroger aten fligt sich
elegant in den Wohnbereich ein und macht Kochen zu einem besonderen Erlebnis.

Der private Riickzugsbereich umfasst ein grofRziigiges M aster -Schlafziimmer mit
angrenzender Ankleide und Zugang zu einem weiteren Balkon. Das M asterbad en Suiteist
eine luxuriose Wellnessoase mit Badewanne, separatem WC, bodengleicher Dusche,
Doppelwaschtisch sowie exklusiver Ausstattung: Bisazza-M osaikfliesen, Travertin-
Naturstein, Duravit Designer keramik (Philippe Star ck), Axor-Armaturen und
Glasheizk6rper von Saint-Gobain. Panoramafenster ermdglichen sogar aus der Badewanne
heraus einen freien Blick auf das parkahnliche Grundstiick.

Ein weiteres Schlaf- bzw. Gastezimmer sowie ein moder nes Duschbad erganzen das




Raumangebot. Zwei Abstellraume —einer mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner
—sorgen fUr zusatzlichen Komfort.

Die Ausstattung erfullt hochste Anspriiche: Eichenparkett, dreifach verglaste Holz-
Aluminium-Fenster mit Raffstores, hochwertige KTM-Innentliren mit innenliegenden
Zargen sowie ein Gira Bussystem mit Video-Terminal. Die moder ne Haustechnik umfasst
ein effizientes Heiz- und Kihlsystem Uber Warmepumpe (Weishaupt mit Titantauscher) und
steht fur nachhaltigen Wohnkomfort.

Auch die Tiefgarage ist hochwertig gestaltet und beeindruckt bereits bei der Ankunft mit
stilvaller Inszenierung und Kronleuchtern. Ein Tiefgar agenstellplatz ist vorhanden.

DieImmobilie liegt auf einem grof3ziigigen Diinen-Par kgrundstiick (Erbpacht).

Gern présentieren wir Ihnen diese einzigartige Immobilie per sonlich — sprechen Sie uns an.
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Detalhes do equipamento

- 1. Reihe Promenade

- Glaselemente mit unver baubarem Wasser blick

- gehobenes Wohnumfeld

- ca. 3m Raumhohe

- Edles Eichenparkett

- Gira Bussystem

- Gira Video-Terminal

- Dreifach verglaste Holz-Aluminium-Fenster (innen Eiche, aul3en Aluminium) mit
Raffstores

- Hochwertige KTM-Innentiiren mit innenliegenden Zargen

- FuBbodenheizung mit K Gihlsystem

- Moderne Warmepumpe (Weishaupt) mit Titantauscher

- SieMatic Einbauktiche mit Induktionskochfeld, Backofen, K tihlschrank und
Geschirrspuler

- Bader mit italienischen Bisazza-M osaikfliesen

- Designer-K eramik von Duravit (Philippe Star ck)

- Badewanne von I deal Standard

- Armaturen von Hansgrohe (Axor)

- Glasheizkr per von Saint-Gaobain
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Tudo sobrealocalizacao

Willkommen im Ostseebad Warnemiinde —Wohnen in einer der begehrtesten Lagen der
Hansestadt Rostock!

Erleben Sie das besondere L ebensgefiihl von Warnemiinde und starten Sie jeden Tag mit
der frischen Seeluft und dem maritimen Flair, dasdiesen Ort so einzigartig macht. Nur
wenige Gehminuten trennen Ihre Wohnung vom weitlaufigen Sandstrand, der zu
erholsamen Spazier gangen und entspannten Stunden einladt. Geniel3en Sie den weiten Blick
Uber das Meer, den ikonischen Warnemuinder Leuchtturm und die unvergesslichen
Sonnenauf- und -untergange —ein Genussfir Frihaufsteher und Nachtschwar mer

gleicher malien.

Im lebendigen Ortskern finden Sie alles, was Sie fiir den Alltag benétigen: Geschéfte,
charmante Boutiquen, gemutliche Restaur ants sowie Banken und die Post. Familien und
Paar e profitieren von der ausgezeichneten Infrastruktur mit Kinder garten, Schulen —
darunter dierenommierte Privatschule , Ecolea” —und einer hervorragenden

Nahver sorgung. Ob Edeka am Kirchplatz, Bioléaden in direkter N&he oder der Rewe-Markt
an der Warnemiinder Werft, allesist bequem fuRRlaufig erreichbar.

Warnemiindeist nicht nur ein Ort zum L eben, sondern auch zum Erleben: Die Kaikante
bietet eine einzigartige Kulisse, um das Treiben am Hafen zu beobachten. Ein Highlight ist
diejahrlich im August stattfindende Hanse Sail, bei der Sie die beeindruckende Parade der
Segelschiffeinmitten einer atemberaubenden Atmosphar e auch von Ihrem Balkon aus
genief3en kénnen.

Fir Ihre Freizeitgestaltung lasst die L age keine Wiinsche offen. In wenigen Minuten
erreichen Sieden idyllischen Kurpark, der zu entspannten Spazier gangen einladt, oder
Freizeitangebote wie den nahegelegenen Golfplatz und den Reiter hof in Diedrichshagen.

Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der S-Bahnhof Warnemindeist in wenigen
Gehminuten erreichbar und bringt Sie schnell in die Rostocker Innenstadt oder andere
Stadtteile. Bushaltestellen sind ebenfalls bequem zu Fuld erreichbar. Mit dem Auto gelangen
Sie Uber die Stadtautobahn rasch zu den Autobahnen A20 und A19 und damit zu weiteren
Zielen in der Region.
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Outrasinformacgotes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Corinne Briesemeister

Fahrstralle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381 - 447411 00
E-Mail: rostock @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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