VON POLL

Rostock / Evershagen - Evershagen

L eer stehender Garagenkomplex | 60 Garagen in
Ever shagen-Dorf

Numero da propriedade: 26092010

PRECO DE COMPRA: 520.000 EUR « AREA DO TERRENO: 2.350 m?2




Numero da propriedade: 26092010 - 18106 Rostock / Evershagen - Evershagen

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26092010 - 18106 Rostock / Evershagen - Evershagen

Numa vista ger al

26092010 520.000 EUR
Kauferprovision
1980 betragt 7,14 % (inkl.

MwsSt.) des
60 x Garagem beurkundeten

Kaufpreises
ca. 2350 m2
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Dados ener géticos

Legally not required
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Uma primeira impressao

Auf einem noch zu vermessenden Tellgrundstiick mit einer voraussichtlichen Grol3e von ca.
2.350 m2 steht ein leerstehender Garagenkomplex mit 60 Einheiten zum Verkauf, der
insbesonder e fur Kapitalanleger eine attraktive I nvestitionsmoglichkeit darstellt. Die
Vermessung der zu verduRernden Flache erfolgt auf Kosten des Ver&ulierers, wodurch von
Beginn an transparente und verlassliche Rahmenbedingungen geschaffen wer den.

Die Zufahrt zum Grundstiick erfolgt Gber den nérdlichen Grundstiicksbereich. Im Zuge der
Veraulerung wird ein Weger echt bestellt, welches die Zuwegung rechtssicher klart. Diese
Regelung ist bereits mit den jeweiligen Eigentimern abgestimmt und sieht einejahrliche
Vergutung in Hohe von ca. 1.000 € vor. Flankierend zur Revitalisierung des Objektsist der
Stromanschluss wieder her zustellen; eine entsprechende K ostenschatzung hier zu liegt ber eits
vor und bietet eine fundierte Kalkulationsgrundlage.

Der Garagenkomplex verfligt Uber eine gewachsene, funktionale Struktur. Im Rahmen einer
gezielten Aufbereitung — insbesonder e durch das Zur lickschneiden des Bewuchses sowie die
Berdumung und punktuelle Instandsetzung einzelner Einheiten —lasst sich dasvolle
wirtschaftliche Potenzial der Anlage kurzfristig heben. Der Bestand bietet somit eine solide
Basisfir eine nachhaltige und wertstabile Nutzung.

Aufgrund der Grundstiicksgrof3e und der Lage eignet sich das Objekt in besonderem Mal3e
fUr eine langfristige Bestandshaltung. Eine Neuver mietung pro Garage fir 90 € ist
realistisch, was eine attr aktive Renditebasis fiir den Erwerber schafft.

Gerne stellen wir Thnen weitere Unterlagen zur Verfligung und erlautern Ihnen das
Potenzial dieses|nvestmentsin einem personlichen Gespréach.
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Detalhes do equipamento

- ca. 2.350 m2 Grundstlicksflache (noch zu ver messen)

- Bodenrichtwert 310 €/ m?2

- Zufahrt Uber den nordlichen Bereich (Wegerecht, ca. 1.000 € p.a.)
- Stromanschluss wieder her stellbar

- Aufbereitungsaufwand durch Grinschnitt und I nstandsetzung

- Ideal fur langfristige Bestandshaltung und stabile Mieteinnahmen
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Tudo sobrealocalizacao

Evershagen-Dorf ist ein gewachsener Ortsteil im Nordwesten der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock und zeichnet sich durch eineruhige, strukturierte Lage mit guter
Anbindung an das Stadtgebiet aus. Der Standort verbindet die Vorteile einer stadtnahen

L age mit einem eher gewerblich und infrastrukturell gepragten Umfeld, wasihn
insbesonder e fir funktionale Nutzungen und K apitalanlagen attraktiv macht.

Die verkehrliche Anbindung ist als sehr gut zu bewerten. Uber die nahegelegenen
Hauptver kehrsachsen sind sowohl die Rostocker Innenstadt als auch die Bundesautobahn
A20in kurzer Zeit erreichbar. Dar iber hinaus besteht eine gute Anbindung an den
oOffentlichen Personennahverkehr, wodurch der Standort auch flr Nutzer ohne eigenes
Fahrzeug gut erschlossen ist.

Das Umfeld ist gepr &gt von Wohnbebauung, kleinteiligem Gewer be sowie infrastrukturellen
Einrichtungen, was eine nachhaltige Nachfrage nach Stellflachen und Garagen beglnstigt.

I nsbesonder e im nérdlichen Stadtgebiet von Rostock besteht eine kontinuierliche Nachfrage
nach zusétzlichen Park- und Abstellmoglichkeiten.

I nsgesamt bietet Evershagen-Dorf einen soliden, nachgefragten Standort mit stabilen
Rahmenbedingungen, der sich ideal flir eine langfristige Bestandshaltung und
renditeorientierte Nutzung eignet.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

