VP ‘ VON POLL

Rostock

Ufer-Residenz: Wohnen mit unverbaubarem
W asser blick

Numero da propriedade: 250920163.2

PRECO DE COMPRA: 699.500 EUR « AREA: ca. 91,14 m? « QUARTOS: 3
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Numa vista ger al

250920163.2

ca. 91,14 m?
3

2

1

2026

1x Parquede
estacionamento
subterréaneo, 50000
EUR (Venda)

699.500 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido
WC de hospedes,

Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Eletricidade 20.00 kWh/m2a
04.07.2035
A+
Bomba de calor ar- 2025

agua
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Ihr Zuhause an der Uferpromenade
Maritimes Wohnen neu definiert.

Am Ballastweg in Rostock entsteht mit der Ufer Residenz ein stilvolles Neubaupr oj ekt mit 17
moder nen Eigentumswohnungen in direkter Wasser ndhe. Die elegante Ar chitektur,
grof3zugige Grundrisse und Wohnflachen von ca. 40 bis 160?m? schaffen ein exklusives
Wohngefiihl — verbunden mit zeitgemaier Bauweise und einem hohen Anspruch an Qualitat
und Komfort.

Jede Wohneinheit erhélt einen eigenen Tiefgaragenstellplatz. Die 2- bis5-Zimmer -
Wohnungen eignen sich ideal fir Eigennutzer und K apitalanleger, die auf ein werthaltiges
Investment mit hohem Wohnwert setzen. Der Baustart ist erfolgt, die bezugsfertige
Ubergabeist fiir das4. Quartal 2026 vor gesehen.

Wohnen in sicherer Gemeinschaft?

Die Ufer Residenz ist mehr alsnur ein schoner Ort —sieist ein geschiitzter Ruickzugsraum.
Die komplett eingezdunte Anlage mit kontrolliertem Zugang schafft ein Gefihl von
Geborgenheit und Privatsphére. Nur Anwohnende betreten das Gelande—kein
Durchgangsverkehr, kein Larm. Stattdessen: Ruhe, Promenadenflair und ein unver stellter
Blick auf den Rostocker Stadtafen. Wer hier lebt, lebt sicher —und mit Stil.

Diese hier angebotene Gartenwohnung er hélt das alleinige Sonder nutzungsrecht an einer ca.
325 m2 grolRen Gartenflache.

Gerne beraten wir Siein einem personlichem Gespréch Uber alle Vorziige diese Immobilie
und freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme.
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Tudo sobrealocalizacao

Der exklusive Stadtteil Gehlsdorf zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Hansestadt
Rostock. Die direkte Lage an der Warnow, die N&he zum historischen Zentrum sowie zur
Ostseekiiste machen diesen Standort besonder s attraktiv — sowohl fiir Eigennutzer als auch
far Mieter mit gehobenen Anspr ichen.

Gehlsdorf gilt seit langem als gehobenes Wohnviertel mit einer hochwertigen Bebauung,
bestehend aus herrschaftlichen Villen und moder nen Wohnhauser n. Die Ufer promenade mit
Segelbooten und Yachten verleiht dem Stadtteil ein unverwechselbares maritimes Flair, das
sowohl Einheimische als auch Zuzligler schéatzen. Die hohe L ebensqualitat und das griine
Umfeld machen diesen Stadtteil so begehrt.

Dank der hervorragenden Infrastruktur ist Gehlsdorf bestens an das Nahver kehr snetz
angebunden. Direkte Busver bindungen und eine Fahrverbindung tber die Warnow
ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt. Einkaufsméglichkeiten wie ein
Edeka, eine Poststelle und eine Apotheke sowie Schule und Kitas befinden sich direkt im
Stadtteil. Zusatzlich bietet das nahe gelegene Hanse Outlet und das Hansecenter in
Bentwisch eine Vielzahl an weiteren Geschéften.

Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind durch den grof3en WIRO-Sportpark sowie die Nahe
zur Ostseekiiste umfassend vorhanden —ein weiteres Plusfir die hohe Wohnattraktivitat.
Auch das Ostseebad Warnemiindeist schnell Gber den Warnow-Tunnel erreichbar.

Diese erstklassige L age in Kombination mit der hohen L ebensqualitat macht Gehlsdorf zu
einer der gefragtesten Wohnviertel Rostocks.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 20.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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