Rostock - Stadtmitte

Ostliche Altstadt | exzellent saniertes
Mehrfamilienhaus| freies Penthouse | nachgefragte
Wohnlage

Numero da propriedade: 26092003
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PRECO DE COMPRA: 1.300.000 EUR + AREA: ca. 555 m2  AREA DO TERRENO: 208 m?
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Numa vista ger al
26092003 1.300.000 EUR
Moradia
ca. 555 m?2 multifamiliar

1909

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Solido

ca. 625 m2
Terrago, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento distrital Certificado de
consumo de energia
Gas 118.00 kWh/m?2a
23.02.2031
D
Aquecimento urbano 1909
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Uma primeira impressao

INNERSTADTISCHES TOP INVESTMENT | ENERGETISCH SANIERTES
MEHRFAMILIENHAUSMIT FANTASTISCHEM PENTHOUSE

Zum Verkauf steht ein dul3erst gepflegtes und top saniertes M ehrfamilienhaushaus mit
gesamt neun Wohneinheiten in absolut beliebter und nachgefragter inner stadtischer
Wohnlage!

Die Immobilie wurde um 1909 in massiver Bauweise errichtet und beginnend in den 90ziger
Jahren bis heute vollumfanglich saniert, energetisch weiterentwickelt und auf aktuellem
Stand modernisiert. Die fortwahrende Umsorgung und I nstandhaltung des Hauses in
hdéchster Gute fuhrte zu diesem Top Zustand!

Esbietet gesamt ca. 555 m2 Wohnfl&che, diesich Uber 5 Etagen auf 9 Einheiten verteilen,
davon funf 3-Zimmer-Wohnungen und drei 2-Zimmer-Wohnungen und eine 1,5-Zimmer -
Wohnung. Allesamt in wunder schonem Altbauflair, mit hohen Raumen teilweise
Stuckdecken, Dielenbdden und nach Stiden ausgerichteten Balkonen. Das Highlight des
Hausesist dieim Dachgeschoss befindliche ca. 100 m2 grof3e Penthousewohnung, die Gber
die gesamte Etage verlauft und tber ein atemberaubendes, bodentiefes Rundbogenfenster
verflgt, welches einen fantastischen Ausblick Gber die Dacher der Stadt bietet.
Lichtdurchflutete Raume, ein offenes Wohnkonzept, Gaste WC, Einbaukliche und eine ca.
20 m2 grof3e Dachterrasse beeindrucken und sind momentan frei verfigbar! Eineideale
Eigentimerwohnung!

Samtliche Wohnungen Uber zeugen mit besonderem Flair, idealen Grundrissen unter hohem
Wohnkomfort. Sie verfiigen Uber helle, hohe R&ume, einen ansprechenden Dielenboden, ein
moder nisiertes Dusch- und/oder Wannenbad sowie gr 63tenteils Balkone und bieten mit
Wohnflachen von ca. 52 - 70 m2 ideale Gr6R3en. Es besteht seit Jahren Vollver mietung unter
hoher Nachfrage!

Die sanierte Immobilie verflgt tber ein wertvolles K eller geschoss, ein gepflegtes,
grof3zugiges Treppenhausund ein kleines Grundstiick, welches durch die Mieter genutzt
werden kann. Das K eller geschoss beinhaltet die Mieterkeller sowie die Technikréume.

Par kmdglichkeiten befinden sich unmittelbar vor der Immobilie und Uber einen offentlichen
Parkplatz im nahen Umfeld.

Ein einmaliges TOP Investment fiir Kapitalanleger! Die L age, das Einzugsgebiet und die
Wohnungen sprechen fiir sich! Mit dem Abschluss des Sanierungsgebietesist ein
beeindruckendes Umfeld und ein sehr gut kalkulierbares I nvestment entstanden. Der
Einbau einer energetischen Fernwéarmestation flihrt zu ver besserten Verbrauchen und
damit zu einer kiinftig verbesserten Energieklasse!

Esbestehen unkomplizierten Mietver haltnisse. Mietkautionen sind hinterlegt.
Mietriickstdnde bestehen nicht.




Der Standort garantiert hohe Nachfrage zu renditestarken Mieten. HierGber ist ein
attraktives und nachhaltiges I nvestment moglich!

L assen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und sprechen Sie uns an!
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Detalhes do equipamento

ZINS- UND RENDITEHAUS mit gesamt 9 Einheiten

- Faktor 21,5 auf Basis Jahresnettokaltmieten

- 3X 2-Zimmer-Wohnungen

- 5x 3-Zimmer-Wohnungen inkl. Penthouse

- 1x 1,5-Zimmer-Wohnung

- ver mietbar e Wohnfléache ca. 555 m2

- 6 Balkone + Terrasse

- Grundstiicksflache ca. 208 m2 Eigentumsland

- abgeschlossenes Sanier ungsgebiet

- angenehme Mietver haltnisse

- Mietkautionen hinterlegt

- Ausfilhrung der Grund- und fortlaufenden Sanierungsmal3nahmen in hochster Gite
- energetische Sanierungsmal3nahmen in den letzten Jahren

- Befeuerung: Fernwérme

SANIERUNGSMARMAHMEN auszugsweise (Samtliche M alinahmen sind detailliert
belegbar.)

2025 - Neuanlage Auf3enanlagen im Rahmen des Sanier ungsgebietsabschlusses

2024 - Installation Fer nwér mestation (gekauft)

2019 - Erneuerung Steigleitungen

2015 - Erneuerung Abdichtung

2012 - Energetische Sanierung der Aul3enhaut des Gebaudes

2011 - Erneuerung von 9 Fenstern mit Dreifachver glasung

2007 - Erneuerung Vertikalabdichtung

2006 - Fundamentar beiten

2000 - Erneuerung Abdichtung

1995 - Kernsanierung u.a. AuBenhaut, samtl. Fenster, Dachstuhl, Gauben, Da&mmung,
Stuckelemente

1995 - Ausbau Dachgeschosswohnung inkl. Dachterrasse (Baugenehmigung liegt vor)
Fur eine vollumfangliche Préasentation der Immobilie sowie Terminver einbarungen stehen
wir Thnen sehr gern zur Verfigung!
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Tudo sobrealocalizacao

Die Ostliche Altstadt gehort mit zu den begehrtesten und beliebtesten Stadtteilen der
Hansestadt. Eingebettet in die historische Altstadt, bietet die L age dieses

M ehrfamilienhauses eine einzigartiges Zusammenspiel aus urbanem L eben, historischer
Atmosphare und unmittelbarer Innenstadt und Wasser nahe.

DieLage an der Nikolaikirche verleiht dem Standort einen besonderen Charme. Die
historische Kircheist nicht nur ein architektonisches Highlight, sondern auch Schauplatz
vielfaltiger kultureller Veranstaltungen. Auch ander e historische Sehenswirdigkeiten wie
das Rostocker Rathaus und die Marienkirche sind in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar.
K opfsteinpflaster straf3en, historische Gebaude und char mante Platze pragen das Bild der
Rostocker Altstadt und laden zum Entdecken und Verweilen ein. Die Kropeliner Stral3e,
eine der beliebtesten Einkaufsstraflen der Stadt, ist nur wenige Gehminuten entfernt. Hier
findet man eine Vielzahl von Geschéaften, Boutiquen und das bekannte" Kropeliner Tor
Center" (KTC), welche zum Bummeln und Shoppen einladen. Der nahegelegene Neue
Markt und der Universitatsplatz bieten regelmafilig Wochenmaérkte mit frischen regionalen
Produkten. In der Umgebung gibt es eine grofRe Auswahl an Restaur ants, die sowohl
regionale als auch internationale K liche anbieten.

Das beliebte Wohnviertel ist gepragt von bezaubernden Stral3enziigen sowie wunder schénen
Hausern und wird Uber ein Gastronomieangebot von gehobenen Restaurants bis hin zu
gemiitlichen Cafés und traditionellen Gasthausern perfekt abgerundet. Hier ist flr jeden
Geschmack etwas dabei. Besonder s hervor zuheben ist die fuldlaufige Nahe zur Innenstadt,
zur Warnow (Petriviertel), zum beliebten FluBbad und zum Stadthafen mit diversen
Freizeitgestaltungsmdglichkeiten. Hier kdnnen Sie spazier en gehen, joggen, ver schiedene
Wasser sportarten ausiiben oder einfach die Natur genief3en.

Dierenommierte Universitat Rostock, eine der altesten Hochschulen im Ostseeraum bietet
ein breites Spektrum an Studiengangen und For schungsmaglichkeiten. In der Umgebung
befinden sich mehrere Schulen und Kindergarten, die eine hervorragende Bildung und
Betreuung fur Kinder aller Alter sstufen gewdahrleisten.

Auch die herrlichen Strande der Ostsee, insbesondere der bekannte Strand von
Warneminde, sind in kurzer Zeit erreichbar. Sie bieten vielféaltige Aktivitaten wie Baden,
Segeln und Windsurfen. Die Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist exzellent.
Strallenbahn- und Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten schnelle
Verbindungen in alle Stadtteile sowie zum Hauptbahnhof. Die nahegelegene Autobahn A19
sorgt flr eine schnelle Anbindung an das tiberregionale Strafl3ennetz, was besonder s fr
Pendler von Vorteil ist.

Diese er stklassige L age macht das M ehrfamilienhaus zu einer perfekten Adressefir alle, die
urbanes L eben mit historischem Flair, Wasser ndhe und modernen Annehmlichkeiten

ver binden méchten.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Corinne Briesemeister

Fahrstrafle 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49381-44741100
E-Mail: rostock @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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