Bonn / Vilich-Rheindorf

Zwe Hauser ein Grundstuck und viele M oglichkeiten

Numero da propriedade: 26024004

VON POLL

IMMOBILIEN
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Numa vista ger al

26024004

ca. 286,86 m2
Telhado de sela
8

4

3

1977

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 3x Garagem

920.000 EUR

Moradia
multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
Terrago, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 198.52 kWh/m?2a
16.02.2035
F
Gas 1977
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Plantas dos pisos

B

Terrasse

Wohn-/
Essbereich




Balkon

Zimmer

Zimmer




Zimmer Zimmer

Diele Kiiche
b

Badezimmer




Keller

Keller

Keller
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Uma primeira impressao

In attraktiver Lage von Bonn-Schwar zrheindorf préasentiert sich dieses aufRergewthnliche
Immobilienensemble auf einem grof3ztigigen Grundstiick als seltene Gelegenheit fr
Eigennutzer, M ehr gener ationenwohnen oder Kapitalanleger.

Die Liegenschaft umfasst zwel voneinander unabhangige Wohnhéuser auf einem ca. 767 m?2
grof3en Grundsttick, deren rechtliche Aufteilung durch eine Teilungserklarung gema WEG
klar geregelt ist.

Das erste Haus aus dem Jahr 1952 bietet grofRzligige Wohnflachen mit aktuell zwe
abgeschlossenen Zweizimmerwohnungen, die bei Bedarf zusammengelegt wer den kdnnen.
Bereits begonnene Sanier ungsmal3nahmen umfassen neue Fenster sowie modernisierte
Badezimmer. Das Dachgeschoss bietet zusatzliche wohnlich nutzbar e Flache mit weiterem
Ausbaupotenzial. Da die Sanierung nicht vollstdndig abgeschlossen wur de, befindet sich das
Gebaude der zeit in einem fortgeschrittenen Rohbauzustand und er 6ffnet Kaufern die

M 6glichkeit, den Innenausbau individuell zu gestalten.

Gemeinschaftseigentum wie Keller-, Eingangs- und Treppenhausber eich steht allen Parteien
zur Verflgung.

Das zweite Haus aus dem Jahr 1977 préasentiert sich als eigenstandiges Einfamilienhausin
gepflegtem Zustand. Auf ca. 134 m2 Wohnflache stehen drei Zimmer, eine grol3ziigige
Kche, ein Badezimmer sowie ein Gaste-WC zur Verfliigung. Zusatzlich befinden sich im
Dachgeschoss weiter e wohnlich nutzbar e Flachen mit Kiiche und Bad. Kleinere
Schonheitsrepar aturen und gegebenenfalls M oder nisierungen bieten Potenzial zur
individuellen Anpassung. Beheizt wird das Haus Uber eine eigene Gasheizung.

I nsgesamt umfasst das Ensemble ca. 287 m2 Wohnflache mit acht Zimmern und vier
Badezimmern. Ergénzt wird das Angebot durch drei Garagen sowie ein weitlaufiges
Grundstiick mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten.

Diese Immobilie vereint eine solide Grundsubstanz mit erheblichem Entwicklungspotenzial
in gefragter Lage von Bonn —ideal flir M ehr gener ationenwohnen, Wohnen und Arbeiten
oder alsKapitalanlage.

Fazit:

Ein seltenes Angebot mit viel Platz, Flexibilitét und Gestaltungsspielraum fur individuelle
Wohnideen.
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Detalhes do equipamento

Esliegen zwel Energieausweise vor:

Haus1: Hausvon 1977

Gas

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 198,52 / F
Haus 2 : Hausvon 1952

Ol

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 263,41/ H
Beide Ausweise liegen vor.
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Tudo sobrealocalizacao

Schwar zrheindorf/Vilich-Rheindorf ist ein rechtsrheinischer Stadtteil der Bundesstadt Bonn
im Stadtbezirk Beuel am Rhein. Die Schwar zrheindorfer Doppelkirche St. Maria und
Clemens gehort zu den bedeutendsten Kulturdenkmalern und Sehenswiirdigkeiten Bonns.
Die Doppelkirchein Schwar zrheindorf gilt alsromanisches Kleinod. lhre Wandmalereien
ausdem 12. Jahrhundert in der Unter- und Oberkirche gehéren zu den bester haltenen ihrer
Zeit. Die Zyklen illustrieren nicht einfach alttestamentarische Erzahlungen, vielmehr
begegnet dem Kirchenbesucher ein ausgekliigeltes System von Bezligen zwischen den
Bildfeldern. Inihrer Anordnung entsteht mehr Bedeutung alsin der Summe der
Einzelbilder.

Beuel ist mit dem Bahnhof Bonn-Beuel an die Rechte Rheinstr ecke angeschlossen. Die
Anbindung an das Bonner Zentrum wird tUber die Kennedybriicke mit der Stral3enbahnlinie
62 (Siebengebirgsbahn) und der Stadtbahnlinie 66/67 (Siegburger Bahn) sicher gestellt,
letzter e ver bindet Beuel zusatzlich mit dem Bahnhof Siegburg/Bonn. Ver schiedene Buslinien
erschlieRen das Siedlungsgebiet, wahrend die I ndustriegebiete Beuels tiber die Beueler
Industriebahn erschlossen wurden. Alle wichtigen Einrichtungen destéglichen Bedarfs, wie
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentliche Verkehrsmittel, sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Der Autobahnanschlussan die A59 ist ebenfallsin Bonn-Beuel gewahrleistet.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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