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Numa vista geral

26024005 540.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 184 m? Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

v betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

° beurkundeten

3 Kaufpreises

1984 Solido

1x Lugar de

estacionamento ao Terraco, WC de

ar livre, 1 x Garagem hospedes, Jardim /

uso partilhado,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento Certificado de
central consumo de energia
Gas 106.80 kWh/m?a
16.04.2036

D
Gas 1984
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Uma primeira impressao

Dieses groBzugige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1984 Uberzeugt mit einer
Wohnflache von ca. 184 m? (ohne Berlicksichtigung von Terrasse und Balkon) auf
einem weitlaufigen Grundstlick von rund 633 m?. Die Immobilie befindet sich in
ruhiger Wohnlage und eignet sich ideal fur Kaufer, die Wert auf viel Platz, eine

durchdachte Raumaufteilung sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten legen.

Insgesamt stehen sieben gut geschnittene Zimmer zur Verfligung, die ein
komfortables Wohnen mit zahlreichen Gestaltungsmadglichkeiten ermdéglichen. Flnf
Schlafzimmer bieten ausreichend Rickzugsmadglichkeiten fir die ganze Familie und
schaffen zusatzlich Raum fur Gaste oder ein Home-Office. Zwei Badezimmer
sorgen fur hohen Wohnkomfort und erleichtern insbesondere in groBeren
Haushalten den Alltag. Ein zusatzliches Duschbad im Keller stellt eine praktische
Erganzung dar - ideal fur Besucher oder bei Nutzung der Kellerraume als Hobby-

oder Arbeitsbereich.

Der Keller bietet darliber hinaus groBzlgige Nutzflachen, die flexibel eingesetzt
werden konnen — sei es als Stauraum, Hauswirtschaftsbereich oder beispielsweise
als Fitness- oder Hobbyraum. Die funktionale Raumaufteilung setzt sich auch hier

fort und bietet vielfaltige Nutzungsperspektiven.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist der AuBenbereich: Neben dem groBen
Garten stehen lhnen ein Balkon sowie eine groBzugige Terrasse zur Verfigung.
Beide Bereiche laden dazu ein, entspannte Stunden im Freien zu verbringen und
bieten den idealen Rahmen fiir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Hier
lassen sich schéne Momente in angenehmer Atmosphare genieBen. Abgerundet
wird das Gesamtpaket durch eine Garage sowie einen zusatzlichen Stellplatz direkt

am Haus - so ist das Thema Parken komfortabel geldst.




Der weitlaufige Garten rund um das Haus er6ffnet darlber hinaus zahlreiche

Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob Freizeit, Erholung oder Spielbereich
fur Kinder — hier finden sowohl Familien als auch Naturliebhaber den passenden

Rickzugsort im Grinen.

In technischer Hinsicht punktet die Immobilie mit einer neuwertigen Gasheizung aus
dem Jahr 2022 in Kombination mit einer klassischen Zentralheizung, was eine
zeitgemaBe und effiziente Warmeversorgung gewahrleistet. Die
Ausstattungsqualitat ist als solide zu bewerten und bietet gleichzeitig Potenzial fur

individuelle Modernisierungen und Anpassungen.

Die Immobilie bietet eine ideale Grundlage, um durch gezielte
RenovierungsmaBnahmen neuen Glanz zu entfalten und ganz nach eigenen

Vorstellungen gestaltet zu werden.

Dieses Einfamilienhaus bietet viel Raum, eine durchdachte Aufteilung sowie
vielfaltige Entwicklungsmaoglichkeiten — ideal fur alle, die ein Zuhause mit

Perspektive suchen.

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit Innen, damit Sie sich

persdnlich von den Vorziigen dieser Immobilie Uberzeugen kénnen.
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Tudo sobre a localizacao

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage im
Swisttaler Ortsteil Odendorf, einer beliebten Gemeinde im Rhein-Sieg-Kreis. Die
Umgebung ist gepragt von gewachsener Nachbarschaft, Einfamilienhausern sowie
viel Grlin und bietet eine angenehme Kombination aus landlicher Idylle und guter

Anbindung.

Odendorf verfugt Uber eine solide Infrastruktur fir den taglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte sowie Kindergarten und eine
Grundschule sind vor Ort vorhanden. Weiterfihrende Schulen sowie ein erweitertes
Einkaufsangebot befinden sich in den umliegenden Stadten wie Rheinbach,

Euskirchen und Bonn.

Die Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Der Bahnhof Odendorf
bietet regelméBige Verbindungen in Richtung Bonn und Euskirchen. Uber die
nahegelegene Autobahn A61 sowie die BundesstraBe B56 sind auch die
umliegenden Stadte schnell erreichbar. Die Kdlner Innenstadt ist ebenfalls in

angemessener Fahrzeit zu erreichen.

Flr Freizeit und Erholung bietet die Region zahlreiche Mdglichkeiten. Die
umliegenden Felder, Walder und Naherholungsgebiete laden zu Spaziergangen,
Fahrradtouren und vielfaltigen Outdoor-Aktivitaten ein. Das naturnahe Umfeld

macht die Lage besonders attraktiv fur Familien und Ruhesuchende.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre ausgewogene Kombination aus Ruhe,

Natur und guter Erreichbarkeit der stadtischen Zentren.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-StraBBe 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54

E-Mail: bonn@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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