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VERKAUFT! - Attraktive Eigentumswohnung mit
Galeriegeschoss und Fernblick in Hennef

Numero da propriedade: 25024032

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 0 EUR  AREA: ca. 82 m? + QUARTOS: 3
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Uma primeira impressao

Diese attraktive Eigentumswohnung mit Galeriegeschoss befindet sich im 3. Ober geschoss
eines gepflegten M ehrfamilienhausesin Hennef und Uberzeugt durch ihren grof3ziigigen
Grundriss, ihre helle Wohnatmosphér e sowie einen sehr schonen Fernblick. Die Wohnung
eignet sich ideal fur Paare, kleine Familien oder Eigennutzer mit dem Wunsch nach einem
moder nen und offenen Wohnkonzept.

Die Wohnung verfligt Gber zwei gut geschnittene Schlafzimmer, von denen eines direkten
Zugang zum grof3ziigigen Balkon bietet. Auch vom Wohn- und Essbereich ausist der Balkon
begehbar und ladt mit seinem Blick ins Griine zum Entspannen und Verweilen ein. Das
grof3ziigige Wohn- und Esszimmer bildet das Her zstlick der Wohnung und tber zeugt durch
seine Offenheit sowie den direkten Anschluss an die Kiiche, die bereits mit einer
Einbaukiche ausgestattet ist.

Das Tagedlichtbad ist komfortabel gestaltet und verfiigt sowohl Gber eine Badewanne als
auch tber eine Dusche. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC, das
den Wohnkomfort zusétzlich erhoht. Ein besonderes Highlight stellt das offene
Galeriegeschoss dar, das sich ideal als Arbeitsbereich, L eseecke oder Riickzugsort eignet und
der Wohnung ein moder nes und luftiges Raumgefiihl verleiht. Angrenzend an die Galerie
befindet sich ein weiterer Raum mit Tageslicht, der nicht beheizt ist und sich hervorragend
alsgrof3ziigiger Abstell- oder Stauraum nutzen l&sst.

Die Wohnung wurde kir zlich von einem Fachbetrieb frisch gestrichen und befindet sich in
einem gepflegten Zustand. Ein eigener Kellerraum sowie ein Stellplatz im Freien gehdren
ebenfalls zur Wohnung und runden das Angebot ab.

I nsgesamt bietet diese Wohnung eine gelungene Kombination aus Wohnkomfort,
durchdachter Raumaufteilung und einer besonder en Architektur. Der schone Fernblick, das
Galeriegeschoss sowie die attraktive Lage in Hennef machen dieses Objekt zu einer seltenen
Gelegenheit fur Eigennutzer wie auch fur Kapitalanleger.
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Tudo sobrealocalizacao

Das Mehrfamilienhaus liegt ruhig und prasentiert sich in einem insgesamt gepflegten
Zustand. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinder gérten sowie offentliche Verkehrsmittel
sind gut erreichbar und unterstreichen die Alltagstauglichkeit der Lage.

Der beschauliche Ortsteil Edgoven liegt am stidlichen Rand von Hennef (Sieg) und
préasentiert sich alsruhige, von Natur umgebene Wohnlage. Mit seiner dorflichen Struktur
und der Nahe zu den umliegenden Wiesen und Feldern bietet Edgoven ein idyllisches
Wohnambiente abseits des stédtischen Trubels, ohne dabel auf eine hervorragende
Anbindung und stadtische Infrastruktur zu verzichten.

Die Verkehrsanbindung ist durch den Verkehrsverbund Rhein-Sieg (VRS) sicher gestellt.
Mehrere Haltestellen, wie beispielsweise " Am Birgerberg, Hennef - Edgoven” oder

" Edgoven Forellenweg”, binden den Ortsteil direkt an das Hennefer Stadtzentrum und die
umliegenden Gebiete an.

Der Bahnhof Hennef (Sieg) ist nur wenige Minuten entfernt und bietet eine direkte
Anbindung an die S-Bahn-Linie S12 sowie an Regionalbahnen, die eine schnelle Verbindung
nach Kdln und in die Region ermdglichen.

Die Anbindung an das Uberregionale Strafennetz ist Uber die nahegelegene Bundesstralie 8
gegeben. Die Autobahnen A3 und A560 sind ebenfalls schnell erreichbar, was Pendlern eine
gute Verbindung in die umliegenden Ballungszentren wie Bonn und K éIn ver schafft.
Edgoven selbst ist primar ein Wohngebiet. Die Infrastruktur fr den t&glichen Bedarf ist
jedoch durch die unmittelbare Nahe zum Stadtzentrum von Hennef gesichert. Hier finden
sich diverse Einkaufsmaoglichkeiten, Super markte und Fachgeschéfte.

In Hennef-Zentrum gibt es ein vielfaltiges Angebot an Schulen und Kindergarten. Das
Freizeitangebot ist ebenfalls gut ausgebaut: Zahlreiche Sportvereine, Spielplatze und Parks
sind leicht zuganglich.

Die unmittelbare Umgebung Edgovensist von einer griinen Landschaft gepragt und ladt zu
Spaziergangen, Wander ungen und Radtouren ein. Die Néhe zu den Fliissen Sieg, Hanfbach
und Durresbach sowie den umgebenden Waldern sorgt fir einen hohen Erholungswert. Die
ruhige Wohnlagein Verbindung mit der Natur macht Edgoven zu einem attraktiven
Standort fur Familien und Naturliebhaber.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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