Bonn / Holzlar

Stilvoll renoviert & sofort verfugbar —Ihre neue 3-
Zimmer-Wohnung

Numero da propriedade: 25024031

I T |

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 0 EUR « AREA: ca. 79 m2 « QUARTOS: 3
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung liegt im Hochparterre einesruhigen

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1985 mit vier Wohneinheiten, verteilt auf zwei Etagen.
Die ca. 79? m2 grof3e Wohnfl&ache Giber zeugt mit einem durchdachten Grundriss, hellen
Réaumen und moder ner Ausstattung —ideal fir Paare, kleine Familien oder Einzelper sonen.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man direkt in den zentralen Flur, der einen offenen
Zugang zu allen Raumen bietet und durch Glastiren eine helle, einladende Atmosphare
schafft. Diein der gesamten Wohnung ver bauten doppelver glasten Kunststofffenster sorgen
fur eine angenehme Lichtdurchflutung. Gleich links vom Eingang befindet sich das Gaste-
WC, stilvall gefliest in Schwar z-Weil3 und direkt daneben ein praktischer Abstellraum, der
zusatzlichen Stauraum fur den Alltag bietet.

Rechts vom Eingangsber eich liegt das grof3ziigige Hauptschlafzimmer, das mit einem hellen
Esche-Parkettboden ausgestattet ist. Von hier aus hat man, wie auch vom Wohnbereich,
direkten Zugang zur ca. 11 Meter breiten Loggia— ein schoner Ort fiir entspannte Stunden.
Ebenfalls auf der rechten Seite befindet sich das moder nisierte Duschbad mit bodentiefer
Dusche und Anschluss fur die Waschmaschine. Die weil3en Fliesen und klaren Linien
verleihen dem Raum ein zeitloses und gepflegtes Erscheinungsbild.

Folgt man dem Flur weiter nach links, gelangt man in die geschmackvoll eingerichtete
K liche mit einer weil3en Hochglanz-Einbaukiiche. Geradeaus 6ffnet sich ein weiteres, gut
geschnittenes Zimmer, dassich flexibel alsKinder-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen |8sst.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der sich rechter
Hand an das zweite Zimmer anschliefdt. Durch die grof3en Fenster und den Zugang zur

L oggia wirkt dieser Bereich besonders offen und freundlich. Elektrische Rollladen sorgen
hier —ebenso wieim Hauptschlafzimmer und im Gaste-WC —fir zusatzlichen Komfort,
wahrend in den Ubrigen Raumen manuelle Rollladen verbaut sind. Die Rollladen im Wohn-
und Schlafzimmer sind smart steuerbar und kénnen komfortabel per App ausder Ferne
bedient und programmiert wer den.

Die Wohnung wurde zuletzt im Jahr 2022 renoviert und befindet sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Die Béden sind Uiberwiegend mit hellgrauen Fliesen von Villeroy &
Boch ausgestattet, wasflir eine stilvolle und einheitliche Optik sorgt. Erganzt wird das
Angebot durch einen eigenen Kellerraum, einen Aul3enstellplatz sowie die M 6glichkeit, den
groRzigigen Gemeinschaftsgarten mitzunutzen.
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Tudo sobrealocalizacao

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in Bonn-Holzlar, einem beliebten und
ruhigen Stadtteil im Osten von Bonn. Die L age zeichnet sich durch ihre familienfreundliche
Umgebung, die gute Anbindung an die Innenstadt sowie die Nahe zur Natur aus.

Holzlar verbindet auf ideale Weise stadtisches Wohnen mit l&ndlichem Flair. Am Ful3e des
Ennertwaldes gelegen, bietet der Stadtteil zahlreiche M 6glichkeiten flir Spazier gange, Rad-
und Wandertouren im Grinen. Erganzt wird das natur nahe Angebot durch das
nahegelegene Schwimmbad Ennertbad in Bonn-Piitzchen sowie das direkt vor der Haustir
gelegene Natur- und Vogelschutzgebiet. Die griine Umgebung und der unmittelbare Zugang
zur Natur machen Holzlar zu einem Wohnort mit besonders hoher L ebensqualitét.

Die Bonner Innenstadt erreichen Siein nur ca. 20 Minuten mit dem Auto oder rund 25
Minuten mit offentlichen Verkehrsmitteln. Die né&chste Bushaltestelle ist fuldlaufig in etwa
3-5 Minuten erreichbar. Die Autobahnen A59 und A560 sind in wenigen Fahrminuten
erreichbar und bieten schnelle Verbindungen in Richtung Kéln, Siegburg, Bonn-Zentrum
sowie insweitere Rheinland. Der Flughafen Kdln/Bonn ist in etwa 20 Autominuten
erreichbar und somit ideal fir Berufspendler oder Vielflieger.

Besondersfur Familien ist Holzlar sehr attraktiv. Im Ort befinden sich drei Kindergérten
und eine Grundschule, die alle schnell und sicher zu Ful’ oder mit dem Fahrrad erreichbar
sind. Auch die medizinische Versorgungist gesichert —mit mehreren
allgemeinmedizinischen Praxen und drei Apotheken direkt im Ort. Fur den téglichen Bedarf
gibt es einige Einkaufsmdglichkeiten: Besonders beliebt ist der grol’e REWE-Markt, der fir
viele Anwohner die erste Anlaufstelle zum Einkaufen darstellt. Ein kleiner Penny-M arkt
befindet sich ebenfallsim Ort. In Putzchen, nur etwa einen Kilometer entfernt, bietet ein
Lidl, nahe der B56 Richtung Sankt Augustin/Hangelar, eine weiter e Einkaufsmdglichkeit.
Dar Uiber hinausladen vier gemitliche Cafésin der Umgebung zum Verweilen ein.
Zusétzliche Einrichtungen wie Bankfilialen, Blumengeschéfte und ver schiedene kleine
Dienstleister runden das Angebot ab. Weiter e Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, weiter fihrende
Schulen sowie Freizeitangebote befinden sich im nahegelegenen Bonn-Beuel oder direkt in
der Bonner Innenstadt. Holzlar bietet eine ausgezeichnete Lage fir Familien, Paare und
Kapitalanleger gleichermalRen. Die Kombination aus ruhiger und griiner Wohnlage, guter
Anbindung an Bonn und K&ln sowie einer funktionierenden Infrastruktur macht diesen
Standort besonder s attraktiv. Das M ehrfamilienhaus profitiert dabei von einem Umfeld mit
hoher Lebensqualitat —ideal zum Wohnen oder als zukunftssichere I nvestition.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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