Bonn / Bruser Berg

Geld anlegen in schonster Form! Gut ver mietete
Eigentumswohnung in beliebter Wohnlage

Numero da propriedade: 25024004
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PRECO DE COMPRA: 230.000 EUR + AREA: ca. 60 m? + QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

25024004 230.000 EUR
Kauferprovision

ca. 60 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2022

1

1982 Cozinha embutida

1 x Garagem
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 131.44 kWh/m2a
02.05.2029
E
Gés 1982
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Plantas dos pisos

4 Schlafzimmer "

‘ Wohn-/Essbereich
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Uma primeira impressao

Diese moder ne und stilvoll ausgestattete Dachgeschosswohnung befindet sich im 2.

Ober geschoss eines aul3er st gepflegten Mehrparteienhauses und tber zeugt durch ein
durchdachtes Raumkonzept sowie den Einsatz hochwertiger Materialien. Die Wohnung ist
aktuell zuverlassig ver mietet und stellt damit eineinter essante K apitalanlage dar. Die
monatliche Nettokaltmiete betragt 830 EUR, hinzu kommen 40 EUR fir den separ at
vermieteten Tiefgaragenstellplatz, sodass sich die Gesamtmieteinnahmen auf 870 EUR pro
Monat belaufen.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt ein grof3ztigiger Flur mit ausreichend Platz
fur Garderobe und Stauraum. M oder ne Deckenspots mit Far bwechselfunktion schaffen hier
wie auch in weiteren Bereichen eine angenehme und individuell anpassbar e L ichtstimmung.
Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiche bildet das Herzstlick der
Wohnung und besticht durch sein luftiges Raumgefiihl sowie eine weil3e Hochglanz-
Einbaukiche. Dasruhig gelegene Schlafzimmer ist als komfortabler Riickzugsort konzipiert.
Das Tageslichtbad unterstreicht den hochwertigen Charakter der Wohnung mit einer
bodengleichen Dusche sowie exklusiven Ausstattungsdetails, darunter Markenprodukte von
Villeroy & Boch, Keuco-Armaturen, eine Steinberg RainShower und eine elegante Design-
Handtuchheizung.

Ergénzt wird das Ausstattungsniveau durch hochwertige Echtholzbdden, Wandein
venezianischem Putz sowie Echtholzfenster mit Auf3enrollos und Sonnenschutzfolie. Zur
Wohnung gehoren zudem ein eigener Kellerraum sowie der bereits erwéhnte
Tiefgaragenstellplatz. Eine Gemeinschaftswaschkiiche steht den Bewohner n ebenfalls zur
Verfligung.

AusRiucksicht auf die Privatsphare des Mieterswerden die Raume gr 6i3tenteilsim
leer stehenden Zustand dar gestellt. Bitte beachten Sie auf3erdem, dass die Wohnung Uber
keinen Balkon verfigt.

I nsgesamt ver eint diese ver mietete Dachgeschosswohnung eine hochwer tige Ausstattung mit
einem stabilen Mietverhaltnisund bietet damit ein langfristig sicheres Investment in einem
gepflegten und ansprechenden Wohnumfeld.
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Tudo sobrealocalizacao

Der Briser Bergist ein Stadtteil der Bundesstadt Bonn und gehdrt zum Stadtbezirk
Hardtberg. Dieser Stadtteil entstand ab 1974, wobei bei der stédtebaulichen Gestaltung
besonderer Wert auf das Zusammenleben der M enschen gelegt wurde. So gibt es neben
einer FuRganger zone zahlreiche FulR3ganger bereiche, in dieauch Spielplatzeintegriert sind.
Der gesamte Stadtteil ist fur FuRganger nahezu autofrei. Durch die Nahe zu den
Bundesministerien und -behorden in Bonn und seinem Stadtbezirk Hardtberg, insbesondere
zum Bundesministerium der Verteidigung auf der Hardthohe, war der Anteil der
Bundesbediensteten unter den Bewohnern des Briiser Bergs zumindest ur springlich hoch.
Im Zentrum des Stadtteils Uberwiegt der Geschosswohnungsbau, wahrend die Randlagen
durch Einfamilien- und Reihenhauser gepréagt sind.

Eine Ful3ganger zone mit zahlreichen Einzelhandel sgeschéften bietet umfassende
Einkaufsmoglichkeiten. Der Stadtteil verflgt tber mehrere Schulen, darunter die offene
Ganztagsschule Gemeinschaftsgrundschule Briser Berg, die Gemeinschaftshauptschule und
Europaschule August Macke Schule, die Realschule Hardtberg und das Har dtber g-
Gymnasium Bonn (HBG).

Am Bruser Berg befindet sich die Hardtberghalle, die biszum Friihjahr 2008 Spielstétte der
Telekom Baskets Bonn war. Seit Sommer 2008 ist der vereinseigene Telekom Dome
unterhalb des Briser Bergsdie Heimspielstatte der Telekom Baskets Bonn. Zwei Buslinien
der SWB verbinden den Briser Berg mit der Bonner Innenstadt.

Der Stadtteil ist von einem StralRenring (Bruser Damm, Pascalstral3e) umgeben, der in den
Konrad-Adenauer-Damm mundet, der die Anbindung an die 6stlich verlaufende
Bundesautobahn 565 mit der Anschlussstelle Bonn-Hardtberg ermoglicht.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.5.2029.

Endener gieverbrauch betréagt 131.44 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1982.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simone Pohlscheid & Ricardo Gorny

Clemens-August-Straf3e 6, 53115 Bonn
Tel.: +49 228 - 62 04 08 54
E-Mail: bonn@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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