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Reinbek

ruhigund zentral - 100 m?2 Keller - Stellplatz -
Carport und toller Garten!

Numero da propriedade: 26028555

PRECO DE COMPRA: 445.000 EUR  AREA: ca. 105 m2 « QUARTOS: 5 + AREA DO TERRENO: 510 m?
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Numa vista ger al

26028555

ca. 105 m2
5

3

1

1969

1x Car port, 1 x Lugar
de estacionamento ao ar
livre

445.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 102 m2

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Gas 240.00 kWh/m2a
06.01.2036
G
Gas 2005
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O imoévd

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden erfahren frihzeitig
von neuen Immobilienangeboten

% Kl-basiertes Bild
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Sie mochten

den Wert

Ihrer Immobilie
wissen oder
diese verkaufen?

=
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Einfamilienhaus Fur einen ersten Eindruck von dem zu
)
Wohnung oder tenden Verkaufs
Mehrfamilienhaus? Online-Immob

poll.com und lass:

Ihrer Immobilie ermitteln. Somit haben Sie einen
ersten Richtwert, zu welchem Preis Sie derzeit
verkaufen kénnten.

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
nmobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie
en

® Hier gelangen Sie direkt
% ZU unserer Online-
% |mmobilienbewertung.
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VON POLL

Shop Hamburg / Sachsenwald
Bahnhofstrasse 2a

21465 Reinbek
~T:040-89725420
hamburg.sachsenwald@von-poll.com

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget / g Epu q,u|5|

berechnen und die passende 8 ‘*“"“u
Finanzierungsldsung ermitteln. .{ ""E‘.f i =
e : *
3 3 E?#:;_‘-,.;q,-d )
www.von-poll.com/finanzieren . i -
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Plantas dos pisos
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Biiro/Hobby
ca. 29 m?

Vorrate
ca.12m?

q

g Trockenraum
Waschkiiche Heizung ca. 15 m?
ca.9m?* ca. 7m?

[

Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatiddo das indicagodes.
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Uma primeira impressao

Dieses ca. 1969 fertiggestellte ebener dige Reihenendhaus mit einer Wohnflache von etwa 105
m2 zzgl. einer Nutzféche von 102 m2 bietet |hnen mehr Platz zur individuellen Gestaltung als
Sie denken. Die Raumaufteilung ist sehr gelungen und teilt sich in einen Wohntrakt und
einen Schlaftrakt mit 3 Schlafzimmern und dem Vollbad.

Der grof3e, lichtdurchflutete Wohnbereich punktet mit einem Kamin und einem gepflegten
Stabchenparkett, welches dem Raum eine angenehme Atmosphare verleiht. Durch die
grof3en Fensterflachen kénnen Sie den schénen Ausblick in den Garten genief3en - hier geht
das Drinnen und DraufRen auf schonste Weiseineinander Uber und die Terrasse wird zum
zweiten Wohnzimmer im Sommer. Das Esszimmer wird durch attraktive Glasbausteine
aufgelockert, dieflr zusatzliche Lichtdurchlassigkeit sorgen.

DasHausist voll unterkellert und Uberrascht durch einen zweiten Hauseingang mit eigenem
Treppenhausdirekt zum Keller. Besonder s attraktiv ist hier ein ca. 30 m2 grof3er, wohnlich
gestalteter und gut belichteter Raum, der sich ideal als Homeoffice, Rlickzugsort fur Kinder
oder Hobbyraum eignet. Uber haupt préasentiert sich der Keller in eéinem besonders
gepflegten, sanierten Zustand. Ein tberdachter Kellerau3enzugang fuhrt direkt zum
praktischen Carport, welcher neben dem Hausliegt. Zusétzlich steht ein Stellplatz zur
Verflgung. Ein Gesamtpaket, welches kaum zu " toppen” ist.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der sonnige, teils Uberdachte Terrassenbereich mit
Innenhofcharakter - ein geschiitzter Freiraum fir Erholung und gesellige Stunden. Von hier
aus gelangen Sie fast umlaufend um das Haus, was das Gefiihl, man wiirdein einem
Einfamilienhauses wohnen, ver mittelt. Der Garten ist gekonnt mit Natursteinweg und einer
Uppigen Bepflanzung sowie einem Teich angelegt. Auch ein Gartenhausfir Geréteist

vor handen.

Durch die Kombination aus zentraler, dennoch ruhiger Lage und der M oglichkeit, samtliche

Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig zu erreichen, ergibt sich ein komfortabler Lebensalltag. Die
attraktive Umgebung mit viel Griin sorgen fur ein angenehmes Wohngefinhl.

Die Ausstattungsqualitat des Hausesist als einfach zu bezeichnen. Es besteht




Renovierungsbedarf: Bad, Kliche, Bodenbelage, Heizkorper, Elektrik sowie die
Zentralheizung mussen erneuert oder repariert werden. Auch Malerarbeiten sind
erforderlich. Der Zustand der Immobilie ermdglicht eslhnen, eigene Vor stellungen bei der
M oder nisierung umzusetzen, zumal einige Fenster bereits erneuert wurden.

Lassen Siesich vor Ort von den M 6glichkeiten inspirieren —dieses Hausist fur Jedermann
gleichermalien interessant: Ob als Familie, Best Ager oder die Kombination aus Wohnen
und Arbeiten. Und wenn Sie dann noch ein wenig handwer kliches Geschick mitbringen,
dann passt diese Haus optimal zu Ihnen.
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Detalhes do equipamento

Besonder heiten in Kiirze:

-Endreihenhaus mit grof3em Garten

-Vollkeller, wohnlich nutzbar

-Carport am Haus

-Stellplatz

- Gartenhaus

-Kamin

-gute Raumaufteilung

-Perfekte Lage — kurze Wege — gute I nfrastruktur
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Tudo sobrealocalizacao

Die beliebte Sachsenwaldgemeinde Reinbek liegt im Griinen am Hamburger Stadtrand: Gut
fur kurze Wege und lange Spazier gange.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf befinden sich in 3 Minuten zu Ful3 entfernt.
In der ndheren Umgebung finden Sie Arzte, Restaur ants und zahlreiche Sportmaglichkeiten,
Golfplatze und einen idyllisch gelegenen Reitstall. Das Reinbeker Schloss bietet ein breites
kulturelles Programm fir Alt und Jung.

Samtliche Schulformen und eine Kita sind quasi um die ,, Ecke". Die angrenzenden
Gemeinden Wentorf, Wohltorf und Hambur g-Bergedor f mit seinem grof3en
Einkaufszentrum und der historischen Einkaufsstrafl3e am Schlof3park sind ebenfalls schnell
erreichbar. Die Hamburger Innenstadt ist Gber die A 24 Anschlussstelle Reinbek sowie mit
der S-Bahn von Reinbek ausin ca. 25 Minuten zu erreichen. Der Buszum S-Bahnhof
Reinbek pendelt im 10-Minutentakt. L ibeck und die Ostsee sind nur ca. 30 Autominuten
entfernt.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nicole Schild

Bahnhofstrale 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +4940- 89725420
E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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