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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Gas 98.13 kWh/m?a
02.04.2034
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_,, = Finden Sie
: ! ¥ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

..............

Nicole Lubkemann
Immobilienmaklerin (IHK)
T:040-89725420
nicole.luebkemann@von-poll.com

www.von—poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses schicke, in massiver Bauweise errichtete Kapitanshaus, verbindet Komfort,
Gemutlichkeit sowie Modernitat. Es bietet Ihnen eine ideale Kombination aus
naturnaher Wohnlage sowie einer groBzligigen Wohnflache. Ein tolles Familienhaus
in einer ruhigen und landlichen Atmosphare im "Blumen-, Obst- und

Gemiusegarten" von Hamburg.
Treten Sie ein und lassen Sie sich Uberzeugen:

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einer gerdumigen Diele, die in den schdonen
Wohn-/ Essbereich als auch in die Kiiche flihrt. Die Kliche Uberzeugt durch ihre
moderne Ausstattung und bildet gemeinsam mit dem groBzigigen Wohn-
/Esszimmer den Mittelpunkt des Hauses. Die offene Gestaltung schafft ein
angenehmes Ambiente flr das Miteinander in der Familie und auch mit Gasten. Ein
durch eine Fllgeltir vom Wohnzimmer abgetrennter Raum bietet eine weitere
Rickzugsmoglichkeit. Ob Homeoffice oder Gastezimmer, hier ist vieles mdglich.

Auch einen Hauswirtschaftsraum und ein Gaste-WC finden Sie im Erdgeschoss vor.

GroBe Fensterflachen sorgen tagstber fir viel Helligkeit und schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare zu jeder Jahreszeit. Vom Wohnzimmer aus gelangen
Sie auf die Terrasse und in den weitlaufigen Garten, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Er wurde nach dem Bau von einem Landschaftsarchitekten
geplant und eroffnet vielfaltige Mdglichkeiten fir Hobbygartner. Auch Kinder finden

hier viel Platz zum Spielen im Grinen.

Eine schicke Holztreppe, die sehr gut zu dem hochwertigen ParkettfuBboden passt,
fuhrt in das Obergeschoss. Dies umfasst drei geraumige Schlaf-/Kinderzimmer und

ein schickes Familienbad. Das groBe Badezimmer ist mit Wanne, Dusche und zwei




Waschbecken ausgestattet. Eine Raumspartreppe fuhrt in den teilweise selbst
ausgebauten Spitzboden. Er bietet sowohl Platz zum Verstauen als auch die
Madglichkeit fur ein Buro oder als Spielflache fur die Kinder. Es handelt sich hierbei

um Nutzflache.

Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine Gas-Brennwerttherme, eine

Solaranlage sorgt fir Warmwasser.

Ein Doppelcarport, eine gemitliche Sitzecke und ein praktischer Schuppen
befinden sich vor dem Haus. Weitere zwei Gartenhduser/Schuppen ermoglichen
zusatzliche Abstellmdglichkeiten und kénnen als "Arbeitsflache" flr den
Hobbyhandwerker genutzt werden. Das Grundstlck ist komplett umzaunt, die

Zufahrt erfolgt durch ein motorbetriebenes Tor.

All diese Vorzige bieten ein attraktives Zuhause fur Familien oder Paare, die

naturnah leben, aber auf Komfort nicht verzichten wollen.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich persoénlich von den

Vorzigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Detalhes do equipamento

Besonderheiten/Ausstattung:

- Solaranlage fur Warmwasser

- gut durchdachte Aufteilung der Wohnflache

- groBzugiger Garten angrenzend an Wiesen/Weiden
- Doppelcarport

- Garten umzaunt
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Tudo sobre a localizacao

Das ansprechende Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, naturnahen und
familienfreundlichen Lage in den Vierlanden - einer beliebten Iandlichen Region der
Metropole Hamburg. Das dorfliche gepragte Altengamme mit seinen ca. 1.400
Einwohnern ist ideal flr Paare, Berufspendler und Familien. Hier genieBen Sie,
fernab der Hektik und Anonymitat der GroBstadt, Ruhe und Geborgenheit. Die
Region ist noch immer landwirtschaftlich gepragt, es werden vor allem Blumen,

Obst und GemUse angebaut.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein vielfaltiges Angebot an
Bildungseinrichtungen: Liebevoll geflihrte Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende

Schulen bis hin zur Gemeinschaftsschule.

Guter des taglichen Bedarfs erhalten Sie beim Frischemarkt in ca. 13 Minuten
fuBlaufiger Entfernung. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten gibt es in Curslack, Bornsen

oder Bergedorf.

Altengamme und die unmittelbare Umgebung bietet eine Vielfalt von
Freizeitaktivitaten: FuBball, Reiten, Rad-, Jogging- und Gassi-/Spazierstrecken. Die
Gose- und Dove-Elbe flieBt durch die Vierlande und ist ein Eldorado fur
Wassersportler. In der naheren Umgebung gibt es neben guten Restaurants das
bekannte Bergedorfer Schloss mit breitem kulturellem Angebot. Auch das in
Bergedorf ansassige Korber Haus hat facettenreiche Aktivitaten — suchen Sie sich

eines der vielen Optionen aus.
Die Hamburger Innenstadt erreichen Sie Uber die A25 oder BS5 in ca. 30 Minuten.

Alternativ bringt Sie die S-Bahn vom nahegelegenen P+R-Parkplatz in Hamburg-

Bergedorf bequem und schnell in die Hamburger Innenstadt. Zum Bergedorfer




Bahnhof bendtigen Sie ca. 20 Minuten mit dem Bus, die Bushaltestelle befindet sich

quasi vor der Haustur. Auch zur A1 sowie zur A24 nach Berlin und zur

Ostseeautobahn A21 haben Sie eine schnelle Anbindung.




Numero da propriedade: 26028496 - 21039 Hamburg

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nicole Schild

BahnhofstraBe 2a, 21465 Reinbek
Tel.: +49 40-89725420

E-Mail: hamburg.sachsenwald@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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