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3-Zimmer - Balkonwohnung mit
Zweitwohnungsber echtigung in gefragter Wohnlage

Numero da propriedade: 25046028
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Numa vista ger al

25046028 595.000 EUR
Kauferprovision

ca. 81 m? betragt 2,97 % (inkl.

> MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 2025

1

1972 Solido

1x Parque de ca. 24 m?

estacionamento Jardim / uso

subterréaneo, 25000
EUR (Venda)

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 151.10 kWh/mz2a
06.08.2034
E
Petrdleo 1970
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Uma primeira impressao

FUR SELBSTNUTZER UND KAPITALANLEGER

Die Eigentumswohnung, umgeben von viel Griin, bietet einen idealen L ebensraum zu einem
sehr guten Preis- Leistungsverhdaltnisin zentraler und doch ruhiger Lage von Rottach-
Egern.

Auch eine Zweitwohnungsnutzung ist hier gestattet.

Die Wohnung liegt im 2. Ober geschoss eines zweigeschossigen 8 - Parteienhaus auf einem
sehr grof3ziigigem Gartengrundstiick.

Der durchdachte Grundriss mit seinem grof3ziigigen sonnigen Balkon schafft Wohnraum als
Hauptwohnsitz und alsideale Zweitwohnung je nach Anspruch und Gr6l3e der Familie.

Die Lage am angrenzenden Oberachweg in Rottach-Egern gehoért zu einer der gefragtesten
Wohnlagen am Tegernsee und bietet kurze Wege zu den Einkaufsmoglichkeiten fir die
Dinge des taglichen Bedarfs.

Das vielfaltige gastronomische Angebot von Rottach-Egern ist zu Ful bequem erreichbar.

Ein besonderes Merkmal ist der unverbaubare Blick ins Grine und auf die umliegenden
Berge.

Der ca. 17 m2 grof3e tiber dachte Balkon bietet zusatzlichen L ebensraum.

Angrenzend an den Balkon liegen zwei praktische Speicherrdume, die beispielsweise bestens
geeignet sind fiir die Unterbringung der Gartenmdbel und des Sonnenschirms.

Ein gemauerter, ca. 12 m2 grol3er Kellerraum mit Fenster sorgt fur zusatzlichen Stauraum.
Fir die Hausgemeinschaft steht ein gemeinsamer Wasch - und Trockenraum zur Verfigung.
Bauweise und Ausstattung entsprechen dem Baujahr des Hauses.

Ein PKW - Abstellplatz in der Tiefgarage des Hauses kann fiir € 25.000 iber nommen
werden.
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Detalhes do equipamento

Hauser ausden 70er Jahren zeichnen sich ausdurch ihre Lage auf grof3ziigigen
Grundstiicken in beste lagen.

Die Ausstattung dieser Wohnung lasst sich mit Gber schaubarem Aufwand heutigen
Ansprichen und dem Stil seiner kiinftigen Bewohner anpassen.

Eine Raritét ist der grof3ziigige und gut nutzbar e Gber dachte Balkon als zusatzlicher
L ebensraum.
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Tudo sobrealocalizacao

Die Eigentumswohnung befindet sich in zentraler Lage von Rottach-Egern, einem der
begehrtesten Orte am Teger nsee.

Von hier aus sind samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfswie Einkaufsmaoglichkeiten,
Restaurants, Cafés und Ar zte bequem fuRlaufig erreichbar.

Der idyllische Tegernsee mit seiner Ufer promenade liegt nur wenige Gehminuten entfer nt
und bietet vielfaltige M dglichkeiten zur Erholung sowie fiir Wasser sport und
Freizeitaktivitaten.

Dank der zentralen, aber dennoch ruhigen Lage profitieren Bewohner von einer
hervorragenden L ebensqualitat: Wander - und Radwege sowie Skigebiete in den Bayerischen
Alpen sind schnell erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet —die
nahegelegene B318/B307 er mdglicht eine ztigige Ver bindung nach Minchen und in die
umliegenden Regionen.

Mit offentlichen Verkehrsmitteln, die von der Wohnung ausin wenigen Gehminuten
erreichbar sind, ist eine Fahrt beispielsweise M iinchen bequem zu realisieren.

Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, bayerischem Charme und unmittelbarer Nahe
zur Natur macht diese L age besonders attraktiv —sowohl flr Eigennutzer alsauch fur
Kapitalanleger.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Bernhard Stollreither

Sudliche Hauptstral3e 23, 83700 Rottach-Egern
Tel.: +498022-704110
E-Mail: teger nsee@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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