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Essen - Kupferdreh

Das Fern-Seh-Haus AuBBergewohnliche
Architektur in exponierter Lage
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Numa vista geral

23029024

ca. 188 m?
7

6

2

1956

2 x Lugar de
estacionamento ao
ar livre, 2 x
Garagem

795.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003

Sdlido

Terragco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Gas 175.00 kWh/m?a
16.11.2033

F
Gas 1956
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Das Fern-Seh-Haus

Individualitat und spektakulare Aussicht! Eine spannende Immobilie mit viel Platz fur

die ganze Familie.

Diese beeindruckende Immobilie in Essen Kupferdreh wurde 1956 in kubischem
Baustil errichtet und wird Sie mit seiner Individualitat und einer phanomenalen
Aussicht Gber das Ruhrtal begeistern. Das in Kupferdreh als das ,Fernseh-Haus"
bekannte Objekt liegt in einem ruhigen Wohngebiet in leichter Hanglage, ist von

Grin umgeben und bietet Ihnen viel Privatsphare.

Auf zwei Geschossen mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 188m? haben Sie
durch den ungewohnlichen Baustil und die sich daraus ergebende spezielle

Raumaufteilung viele Méglichkeiten, Ihr Zuhause absolut individuell zu gestalten.

Uber einen sehr schén bewachsenen Zufahrtsweg von der HauptstraBe gelangen
Sie zum Vorplatz des Hauses auf dem sich eine groBe Doppelgarage befindet. Der
Hauseingang mit seiner breiten Glasfront ist sehr einladend und Iasst viel Licht in
die groBe Diele, die Sie als zentralen Raum vielseitig nutzen kénnen.

Gestalten Sie hier lhren EBbereich oder erweitern Sie den Raum mit ganz wenig

Aufwand Richtung Wohnzimmer.

Linker Hand befinden sich Gaste WC, Garderobe und Kiiche mit angeschlossenem

Vorratsraum, geradeaus flihrt es Sie zum Highlight des Hauses. Hier liegt in einem

weit nach vorne ragenden Baukoérper das ,freischwebende” Wohnzimmer mit einer
Fensterfront Uber die gesamte Breite. Von hier aus genieBen Sie einen

unverbaubaren Fernblick und kdnnen auf ca. 35 m2 Flache lhren Wohlfihlbereich




gestalten. Einen Visualisierungs-Vorschlag zur Einrichtung finden Sie in diesem

Exposé.

Auch die Sonne kénnen Sie auf dieser Ebene des Hauses genieBen, denn vom
Wohnzimmer aus gelangen Sie auf einen kleinen Balkon mit Markise und einer
Treppe in den Garten, den Sie selbstverstandlich auch Uber weitere Zugange
erreichen kdnnen. Im rechten Trakt des insgesamt ca. 124 m? groBen

Oberschosses liegen auBerdem ein Schlafzimmer, ein Bad und ein Arbeitszimmer.

Das Untergeschoss verfligt Uber ca. 64 m*> Wohnflache und bietet vier Zimmer,
davon ein Raum mit Zugang zu Garten und Freisitz, ein Duschbad, zwei
Abstellraume sowie einen Heizungsraum mit Waschkiiche. Die Zimmer sind flexibel

nutzbar als Arbeits- oder Schlafzimmer sowie auch als Gaste- oder Hobbyzimmer.

Eine auf dem Dach befindliche Solaranlage versorgt Sie mit Warmwasser und eine

Alarmanlage sorgt verlasslich fur Ihre Sicherheit.

Die Immobilie befindet sich in einem guten Zustand, bedarf jedoch einer
umfanglichen Modernisierung (z.B. Bader, Heizung, Boden) und bietet Ihnen so die
Chance lhre individuellen Wiinsche umzusetzen.

Gestalten Sie dieses auBergewohnliche Haus nach lhren Vorstellungen und machen
Sie es zu lhrem Wohlfthl-Zuhause. Baustil, Lage, Aussicht und der schone Garten
mit seinem speziellen Baum- und Pflanzenbestand, einer Uberdachten Terrasse
und einer Rasenflache mit viel Platz zum Relaxen und Spielen wird lhre Familie

begeistern.
Sie moéchten mehr Platz? Eine Erweiterung der Wohnflache kénnte durch den
Aufbau eines weiteren Geschosses und eine Dachterrasse mit spektakularer

Aussicht geschaffen werden.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, stehen wir Ihnen gerne mit weiteren

Informationen und flr einen Besichtigungstermin zur Verfligung.

Wir freuen uns auf Sie!
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Detalhes do equipamento

- Ruhige Lage mit separatem Zufahrtsweg

- Kubischer Baustil

- 2 Geschosse

- Individuelles Ambiente

- Unverbaubarer Fernblick

- Viele Gestaltungsmadglichkeiten

- Wohnzimmer mit Highlight-Faktor

- 7 Raume zum Wohnen, Arbeiten und Schlafen
- GroBe, erweiterbare Wohndiele

- 2 Bader und Gaste WC

- Balkon mit Markise

- Uberdachter Freisitz

- GroBer Garten mit besonderem Baumbestand
- Doppelgarage mit angeschlossenem Lagerraum
- Solaranlage

- Alarmanlage

- Erweiterungsmaglichkeit durch Aufstockung
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Tudo sobre a localizacao

Essen-Kupferdreh

Essen-Kupferdreh liegt im Slidosten der Stadt Essen und ist nicht zuletzt aufgrund

seiner grinen und dennoch verkehrsguinstigen Lage sehr beliebt.

Schnell und unkompliziert gelangen Sie sowohl in die Essener Innenstadt, als auch
in die umliegenden Stadte Velbert, Heiligenhaus, Wuppertal und Bochum. Auch das

Bergische Land ist von hier aus gut zu erreichen.

Vor allem aber bietet Essen-Kupferdreh eine griine und auBerst
abwechslungsreiche Landschaft mit zahlreichen Moglichkeiten der
Freizeitgestaltung und Naherholung. Einen ausgesprochen hohen Freizeitwert

bietet zudem der nahe gelegende Baldeneysee.

Selbstverstandlich ist auch eine Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs,
Arzten und Apotheken sichergestellt. Mehrere Kindergérten, Grundschulen und
weiterfihrende Schulen befinden sich in der Nahe. Eine gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr, sowie der schnell erreichbare

Autobahnanschluss zur A52 und A40 runden den Standort ab.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 175.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Frank Kups

Ruttenscheider StraBe 160, 45131 Essen / Ruttenscheid
Tel.: +49201-8742400

E-Mail: essen@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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