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Numa vista ger al

26189034

ca. 550 m2
Telhado de quadril
16

10

6

2018

15x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

2.300.000 EUR
Mor adia multifamiliar

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Componentes pré-
fabricados

ca. 81 m?

Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento por chao Consumo ener gético final
radiante 25,26 kWh/m?Za
Pellet
13.11.2026 A+
2018
Pellet-Fuelled
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Uma primeira impressao

Neuwertiges Anwesen mit einem grofRziigigen Wohnhaus und einem Appartementhaus mit 4
Appartements. Warme Holzténe mit einer darauf harmonisch abgestimmten Ausstattung
ergeben eine behagliche Wohlfiihlatmosphére.

Das Wohnhaus hat ca. 247 m2 Wohnfléache zzgl. anteiliger Balkonfléache, verteilt auf 6
Zimmer. Uber die einladende Diele mit einer sehr schon gestalteten Gar der obe gelangen Sie
ins Her zstlick des Wohnhauses, einem traumhaften Wohnen-Essen-K ochen-Bereich. Top-
ausgestattete Einbaukiiche, ein moderner Kaminofen, Holzdielenbéden und grof3ziigige
Fenster pragen einen war men, wohnlichen Charakter. Der Garten ist eingezaunt und
abgeschirmt zu den Appartements, mit einer grof3en Sonnenterrasse und Platz zum Spielen
fur lThreKinder.

Uber einen weiteren Blickfang —der Massivholztr eppe — gelangen Sieins Ober geschoss. Der
wohldurchdachte Grundriss ber ticksichtigt zwei Kinderzimmer mit einem eigenen
Duschbad, ein Buro oder Gastezimmer sowie einen Elternbereich mit Schlafen, Ankleide
und Bad. Die Behaglichkeit in der Wahl der Ausstattung und Gestaltung aus dem
Erdgeschoss setzt sich nahtlosfort. Der Balkon ist von diesem Bereich und den beiden
Kinder zimmern zuganglich.

Das Appartementhaus verteilt sich auf 4 Appartements. IM EG und OG etwas gr 63er e mit
jeweils 2 Schlafzimmern. Jedes Appartement hat einen Freiplatz / Balkon,
Kochmaglichkeiten und selbstverstandlich ein Bad. Die Ausstattung wurde mit der gleichen
Liebe zum Detail wir im Wohnhaus gewéahlt, I hre Gaste werden sich sicher wohlfuhlen.

Die Haustechnik ist auf dem aktuellen, hochwertigen Stand. Die Pelletheizung wird durch
eine thermische Solaranlage erganzt, die Aufdachdammung unter stiitzt den effizienten
Betrieb des Hauses. 2023 kam eine Photovoltaikanlage mit Speicher hinzu, ein konsequenter
Schritt hin zu mehr Unabhéangigkeit im Energiealltag. Fur Elektromobilitat stehen 1
Wallbox bereit. Der Energiebedarf des Wohn- und Appartementhauses liegt bei sehr
niedrigen 25 Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr, ein Wert, der die moderne
Ausrichtung dieses Anwesens eindr ucksvoll unter streicht, ohne sich in den Vordergrund zu
drangen.

Das Grundstiick umfasst ca. 1.626 Quadratmeter und gibt dem Haus den passenden
Rahmen. Die AulRenflachen wirken nicht beilaufig, sondern als Teil des Gesamtkonzepts. mit
Doppelgarage, Carport samt Abstellraum und 15 AufRenstellplatzen ist auch der praktische
Bedarf grof3zligig gel6st. Eine Zisterne mit 10.000 Litern Fassungsver mogen erganzt die
Ausstattung sinnvoll und zeigt, dass hier nicht nur an die grof3en Linien, sondern auch an




den Betrieb im Alltag gedacht wurde.

So entsteht ein Anwesen, das Grol3e, Komfort und technische Sorgfalt in eine ruhige Balance
bringt. Esist repréasentativ, ohne aufgesetzt zu wirken, modern, ohnekihl zu sein, und in
seiner Gesamtheit bemerkenswert vollstandig. Ein Haus, das mit jedem Schritt mehr von
seiner Qualitat preisgibt.
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Detalhes do equipamento

- Holzstéander bauweise

- Pelletheizung mit thermischer Solaranlage

- Photovoltaikanlage mit Speicher von 2023

- 1 Wallbox

- Aufdachdammung

- FuBbodenheizung

- elektrische Rollladen

- Kaminofen

- Einbauktiche

- Dielen- und Parkettbdden im Wohn- und Schlafbereich Wohnhaus
- Doppelgarage

- Carport mit Abstellraum

- 15 AuRRenstellplatze

- Zisterne mit 10.000 Liter Fassungsver mdgen

- Energiebedarf Appartementhaus 24,90 kWh(m?2a)
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Tudo sobrealocalizacao

Bad Camber g besticht als charmante Kleinstadt im Rhein-Main-/Limburg-Korridor durch
ihre ausgewogene Verbindung von naturnahem Wohnen und moder ner Infrastruktur. Mit
rund 14.000 Einwohnern bietet die Stadt ein sicheresund ruhiges Umfeld, das besonders
Familien anspricht, die Wert auf eine har monische L ebensqualitét legen. Die stabile
Nachfrage und die moder ate Wertentwicklung der Immobilien unterstreichen die
Verlasslichkeit dieses Wohnstandorts, der durch seine Nahe zu gr 63eren Arbeitsmarkten
zugleich attraktive Pendleroptionen bereithalt.

In Bad Camberg finden Familien ein ideales Umfeld, das Geborgenheit und
Gemeinschaftssinn vermittelt. Die Giber schaubare GrofRe der Stadt schafft eine familiare
Atmosphére, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen und Eltern sich auf einesichere
Nachbar schaft verlassen durfen. Die naturnahe Lage ladt zu vielféaltigen Freizeitaktivitaten
im Grinen ein und férdert ein gesundes, aktives Leben fur Grof3 und Klein.

Das Angebot an Bildungseinrichtungen ist vielfaltig und ful3laufig gut erreichbar: Von der
Freiherr-von-Schitz-Schule, diein nur finf Minuten zu Ful erreichbar ist, Uber mehrere
Kindergarten wie den Katholischen Kindergarten St. Marien, der in etwa elf Minuten zu
erreichen ist, bishin zu weiterfihrenden Schulen wie der Taunusschule, diein rund zwolf
Minuten erreichbar ist, finden Familien hier eine umfassende schulische Versorgung. Die
N&he zu diesen Einrichtungen garantiert kurze Wege im Alltag und schafft Raum fur eine
ausgewogene Work-L ife-Balance. Auch im Gesundheitsbereich Uberzeugt Bad Camberg mit
einer hervorragenden Infrastruktur: Die Hohenfeldklinik ist in nur funf Minuten zu Ful3
erreichbar, ebenso wie das zahnmedizinische Zentrum, wahrend Apotheken wie die Neue
Amts-Apothekein etwa 13 Minuten erreichbar sind —so ist fiir die ganze Familie jeder zeit
beste medizinische Versorgung gewdahrleistet. Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche
Parksund Spielplatze in unmittelbarer Nahe zur Verfligung, etwa der Kneipp-Kurpark, der
in sieben Minuten zu Fuld erreichbar ist, sowie vielfaltige Sportangebote und Spielplatze, die
Kinder und Eltern gleicher mal3en begeister n. Einkaufsmdglichkeiten wie der EDEKA Georg
sind nur zwei Minuten entfernt, was den Alltag zusétzlich erleichtert. Die Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe, wie die
Haltestelle Prie3nitzstraie in zwei Minuten Ful3weg, sowie den Bahnhof Bad Camberg, der
in 18 Minuten zu Fuld erreichbar ist, sehr gut gewahrleistet und ermdoglicht flexible M obilitat
fur die ganze Familie.

Diese Kombination aus sicherer, familienfreundlicher Umgebung, exzellenter Infrastruktur
und naturnahem L ebensstil macht Bad Camberg zu einem besonder s attraktiven Wohnort
far Familien, die Wert auf eine nachhaltige und liebevolle Heimat legen. Hier finden Sie den




idealen Ort, um gemeinsam zu wachsen, sich zu entfalten und das L eben in vollen Zligen zu
geniefden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

