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Numa vista ger al

26189008

ca. 150 m2
Telhado de sela
8

6

2

1911

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

259.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
Terraco, WC de
héspedes, Lareira,

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central

Gés
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Uma primeira impressao

Diese grofR3zligige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1911 bietet Ihnen mit einer Wohnflache
von

circa 150 m2 und einer Grundstiicksgr63e von etwa 319 m2 eine inter essante Basis fur
individuelle Wohnanspr tiche. Die Immobilie befindet sich in renovier ungsbedtir ftigem
Zustand,

was lhnen die Mdglichkeit er 6ffnet, das Haus nach Ihren personlichen Vorstellungen zu
gestalten und weiter zuentwickeln.

Diese groR3ziigige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1911 bietet Ihnen mit einer Wohnflache
von

circa 150 m2 und einer Grundstiicksgr63e von etwa 319 m2 eine inter essante Basis fur
individuelle Wohnanspr tiche. Die Immobilie befindet sich in grundsoliden Zustand mit
Renovierungsbedarf, was Ihnen die M dglichkeit er6ffnet, das Haus nach I hren personlichen
Vorstellungen zu gestalten und weiter zuentwickeln.

Acht Zimmer verteilen sich auf ver schiedene Ebenen; davon sind sechs als Schlafzimmer
nutzbar, wodur ch ausreichend Platz fir groRRere Haushalte oder ver schiedene
Nutzungskonzepte besteht. Zwel Badezimmer sorgen fir Komfort, ergénzt durch zwei
Gaste-WC. Das erste Badezimmer ist ausgestattet mit Badewanne, Dusche, Waschtisch
inklusive Schrank sowie einem WC, das zweite Bad ist ohne WC. Der offene Wohn- und
Essbereich tUiber zeugt durch seinen hellen und wohnlichen Charakter, der Kachelofen bildet
den

Blickpunkt und schafft gemtliche Behaglichkeit. Die Kiicheist mit einer praktischen
Einbaukiche ver sehen und mit dem direkten Zugang auf die Terrasse ausgestattet. Zudem
steht eine weitere Terrasseim angelegten Garten zur Verfligung sowie ein Balkon im
Obergeschoss, der das Angebot an Aul3enbereichen abrundet.

Im Kellergeschoss stehen Ihnen ein Hauswirtschaftsraum mit Anschlussmoglichkeiten far
Waschmaschine und Trockner sowie zwei weitere Kellerraume zur Verfligung. Eine
Réaucherkammer erganzt die vielfaltigen Nutz- und L ager moglichkeiten des Hauses. Das
Duschbad kann durch die Umgestaltung eines K ellerraumes mit einer Sauna er ganzt
werden.

Technisch befindet sich das Haus dank ver schiedener M oder nisierungen auf einem soliden
Stand: 1994/1995 wur den sowohl Elektro- als auch Sanitérleitungen erneuert und eine
Gaszentralheizung eingebaut.. Im Jahr 2000 erfolgte der Austausch der Fenster. Die
Dacheindeckung besteht aus Natur schiefer. Erganzend sorgt ein ca. 20 Jahre alter
Kachelofen

fur zusdtzliche Behaglichkeit im Wohnbereich.




Die Ausstattung wird durch einen Kabel-Anschluss abger undet, was moder nes Wohnen
auch im

Hinblick auf M ediennutzung gewahrleistet. Fir I hre Fahrzeuge stehen Ihnen sowohl eine
Garage

alsauch ein zusatzlicher Stellplatz zur Verfugung.

Der Garten ist angelegt und erlaubt durch die Terrasse die Nutzung als Erholungsflache
oder zur

Gestaltung mit Eigeninitiative. Das Haus punktet auf3erdem durch seine L age auf einem
Grundstiick, das sowohl Privatsphare als auch eine angemessene Nutz- und Gartenflache
bietet.

Dieses Objekt ist mit seiner Raumaufteilung und den vorhandenen Ausstattungsmerkmalen
ideal fUr Interessentinnen und Interessenten, die ein Haus mit Geschichte und einer soliden
Bausubstanz suchen und zugleich die M dglichkeit der individuellen M oder nisierung
wahrnehmen méchten. Uber zeugen Sie sich selbst vor Ort bei einer Besichtigung und
entdecken Sie das Potenzial dieser Doppelhaushalfte.
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Detalhes do equipamento

- Dacheindeckung Kunst- und Natur schiefer
- Erneuerung Elektro- und Sanitérleitungen 1994/1995
- Erneuerung Fenster 2000

- Gaszentralheizung von 1994

- Kachelofen, ca. 20 Jahre alt

- 2 Bader

-2WC

- Garage

- Stellplatz

- angelegter Garten mit Terrasse

- Balkon

- Raucherkammer

- 2 Abstellkammern
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Tudo sobrealocalizacao

Diez, eingebettet im malerischen Rheinland-Pfalz, besticht durch seine harmonische
Verbindung von landlicher 1dylle und moderner Infrastruktur. Die Stadt bietet Familien ein
sicheres und lebenswertes Umfeld, gepragt von einer angenehmen Atmosphére und einer
vielfaltigen Gemeinschaft. Die gute Anbindung an regionale Verkehrswege ermaoglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit von umliegenden Stadten, was den Alltag fir Familien
besonder s angenehm gestaltet.

In Diez finden Familien ein Umfeld, das durch seine Ruhe und Gebor genheit Uberzeugt. Die
Stadt bietet zahlreiche M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung und fordert ein aktives
Miteinander in einer freundlichen Nachbar schaft. Hier konnen Kinder unbeschwert
aufwachsen, wahrend Eltern die Vor ziige eines familienfreundlichen L ebensstils genief3en.

Die Bildungslandschaft in Diez ist hervorragend auf die Bedurfnisse von Familien
abgestimmt. Kinder gérten und Grundschulen sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar,
wie etwa die FWS Diez in etwa 5 Minuten zu Ful3. Weiter fiihrende Schulen wie das Sophie-
Hedwig-Gymnasium sind ebenfalls bequem innerhalb von 15 bis 17 Minuten zu Ful3
erreichbar, was den Schulweg fir Kinder sicher und stressfrei gestaltet. Die medizinische
Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen, Apotheken und das St. Vincenz-
Krankenhausin rund 19 Gehminuten gewahrleistet, sodass die Gesundheit der Familie stets
bestens betreut wird. Fir die Freizeitgestaltung stehen zahlreiche Parksund Spielplatzein
unmittelbarer Nahe zur Verfligung, darunter der Landschaftspark Wirth und mehrere
Wasser spielplétze, diein weniger als 10 Minuten zu Fuld erreichbar sind. Diez bietet zudem
ein vielfaltiges gastr onomisches Angebot mit gemitlichen Cafés und familienfreundlichen
Restaurantswie La Roma, das nur eine Minute zu Fu3 entfernt liegt. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in 2 bis5 Minuten Gehweite sowie die
Bahnhofe Diez und Diez Ost in 9 beziehungsweise 11 Minuten zu Ful3 hervorragend
gewahrleistet, was die Mobilitéat der gesamten Familie unterstiitzt.

Diese einzigar tige Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Diez zu einem
idealen Lebensort fir Familien, die Wert auf eine behtete und zugleich lebendige
Umgebung legen. Hier finden Sie den perfekten Raum, um gemeinsam zu wachsen, zu
entdecken und das L eben in vollen Zligen zu geniefden.




Numero da propriedade: 26189008 - 65582 Diez

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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