Hunfelden / Kirberg

Gepflegtes Dreifamilienhaus mit Appartement -
Nahe Limburg - Hinfelden
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PRECO DE COMPRA: 849.000 EUR + AREA: ca. 380 m2 « QUARTOS: 10 + AREA DO TERRENO: 740 m2
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Numa vista geral

25189058

ca. 380 m2
Telhado de sela
10

7

5

1999

2 x Car port, 5 x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

849.000 EUR
Moradia multifamiliar

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
ca. 110 mz

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 83.80 kWh/m2a
07.10.2035
C
Gés 1999
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Vereinbaren Sie einen Termin mit unseren Immobilienexperten
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Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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Uma primeira impressao

Dieses grof3zugig dimensionierte Dreifamilienhaus prasentiert sich auf einem ca. 740 m?
grofRen Grundstlick und vereint eine durchdachte Raumaufteilung mit ansprechender
Ausstattung. Das im Jahr 1999 errichtete Gebaude bietet mit einer Wohnflache von etwa
380 m2? hervorragende Moglichkeiten fur grol3e Familien, Mehrgenerationenwohnen oder
die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Bereits beim Betreten der Immobilie beeindruckt der helle Eingangsbereich. Jede Einheit
verflgt Uber einen separaten Zugang und ermdglicht so ein Hochstmal3 an Privatsphéare.
Die durchgehend gepflegte Zustand des Hauses zeigt sich sowohl in den
gemeinschaftlich genutzten als auch in den privaten Bereichen und schafft ein
ansprechendes Ambiente.

Die Erdgeschosswohnung punktet mit einem grof3zligigen, offen gestalteten Wohn- und
Essbereich, der viel Raum fir individuelle Gestaltungsideen lasst. GroR3e Fensterflachen
sorgen fiir eine angenehme Tageslichtatmosphare. Eine komfortable Kiiche, mehrere
Schlafzimmer und ein modernes Badezimmer komplettieren diese Wohneinheit und
bieten ideale Voraussetzungen fir Familien- oder Paarhaushalte.

Im Obergeschoss steht eine weitere, vollwertige Wohneinheit zur Verfigung, die sich
ebenso flexibel nutzen lasst. Auch hier erwarten die Bewohner ein heller Wohnbereich,
eine abgeschlossene neue moderne Kiiche und mehrere Wohnraume, die vielseitig
eingesetzt werden kénnen — beispielsweise als Schlafzimmer, Biiro oder Gastezimmer.
Ein weiteres Badezimmer unterstreicht die Familienfreundlichkeit dieser Ebene.

Die Ausstattung des Hauses befindet sich auf gehobenem Niveau und wurde tber die
Jahre sorgféltig instand gehalten. Hochwertige Bodenbelage und gepflegte
Sanitarausstattung sind nur einige der Details, die das angenehme Wohngefuhl in dieser
Immobilie ausmachen. Die Beheizung erfolgt tiber eine effiziente Zentralheizung, die fur
gleichmaRigen Komfort in allen Raumen sorgt.

Besonders hervorzuheben ist der AuRenbereich: Die grof3zligige Grundstiucksflache
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung — ob als Garten, Spielbereich
oder fur gesellige Stunden im Freien. Ein Gartenhaus und ausreichend Abstellflachen
stehen zur Verfiigung. Die Zufahrt ermdglicht bequemes Parken fiir mehrere Fahrzeuge.

Dieses Dreifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, dennoch verkehrsgiinstigen Lage,




die sich besonders fur Familien und Berufspendler anbietet. Einkaufsmadglichkeiten,
Kindergarten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind in kurzer Distanz erreichbar.
Die ausgezeichnete Infrastruktur und die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
bieten zusatzliche Vorteile im Alltag.

Die klassische Architektur, das grof3ztigige Raumangebot und der gepflegte Zustand der
Immobilie bilden die Grundlage fur ein vielseitiges und komfortables Wohnen.
Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung vor Ort und entdecken Sie die
vielfaltigen Moglichkeiten, die dieses Haus lhnen bietet. Fur weitere Informationen oder
einen personlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Detalhes do equipamento

- 3 groRzligige Wohnungen plus Apartment

- ca. 380 m?

- gepflegter Zustand

- Kamin im Erdgeschoss

- groRzligige helle Raume

- 5 Bader

- neue Kiiche im OG

- 2 Carports, 5 Freistellplatze und 1 Garagenstellplatz
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Tudo sobre a localizacao

Hunfelden besticht durch die Nahe zu Limburg und durch seine ruhige und naturnahe
Wohnlage. Mit einer liberschaubaren Einwohnerzahl und einer altersmaRig tiberwiegend
erwerbstatigen Bevdlkerung vereint die Gemeinde ein Geflihl von Gemeinschaft mit einer
entspannten Lebensqualitéat. Die geringe Bevoélkerungsdichte sorgt fiir viel Freiraum und
eine behagliche Atmosphare, die gerade fir Familien mit Kindern ideal ist.

Die Umgebung von Hinfelden prasentiert sich als ein Ort, an dem Sicherheit und
Geborgenheit selbstverstandlich sind. Die landliche Idylle Iadt zu vielféltigen
Freizeitaktivitaten im Griinen ein und schafft Raum fur eine ausgewogene Work-Life-
Balance. Hier finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern auch eine lebendige
Gemeinschatft, die durch zahlreiche lokale Angebote bereichert wird.

In unmittelbarer Nahe befinden sich ausgezeichnete Bildungseinrichtungen, die den
Bedurfnissen von Familien gerecht werden: Kindertagesstatten sind bereits in nur etwa
vier Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend weiterfiihrende Schulen in Dauborn in rund 22
Minuten zu Ful3 oder bequem mit dem Bus erreichbar sind. Die medizinische Versorgung
ist durch nahegelegene Apotheken, wie die in Kirberg, die in nur drei Minuten zu Ful}
erreichbar ist, sowie durch Zahnarzte und Arzte in der naheren Umgebung bestens
gewabhrleistet. Fur die tagliche Versorgung bieten Supermérkte wie Penny und REWE,
die in sieben bis neun Minuten zu Ful} erreichbar sind, eine komfortable
Einkaufsmaglichkeit.

Freizeit und Erholung kommen in Hinfelden ebenfalls nicht zu kurz: Der Park an der
alten Burgmauer ladt zu entspannten Spaziergdngen ein und ist nur vier Minuten zu Fuf3
entfernt. Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten
Kindern vielféltige Moglichkeiten zur Bewegung und zum Spielen. Die gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr, mit mehreren Bushaltestellen in nur drei Minuten Fu3weg,
ermdoglicht eine flexible Mobilitat fiir die ganze Familie.

Diese Kombination aus naturnaher Ruhe, umfassender Infrastruktur und einer starken
Gemeinschaft macht Hinfelden zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf
Sicherheit, Bildung und eine lebenswerte Umgebung legen. Hier finden Sie den perfekten
Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine glickliche und sorgenfreie Zukunft zu
gestalten.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 83.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Lars Luscher

Grabenstralie 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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