Bad Camberg

Das Dombachhaus. Einzigartiges Wohnerlebnisin
Alleinlage, umarmt von traumhafter Parkanlage.

Numero da propriedade: 26189023
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Numa vista ger al

26189023

ca. 210 m2
Telhado de sela
9

4

2

1929

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

699.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2018

Sélido
ca. 129 m?2

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Oleo Consumo ener gético
19.11.2031 final
197.40 kWh/mza
Petrdleo F
1929
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Uma primeira impressao

In geschitzter Alleinlage entfaltet dieses Einfamilienhaus von 1929 eine seltene Ruhe, die
man schon beim Ankommen spirt. Einzigartig, gepflegt und seit 1999 fortlaufend

moder nisiert, verbindet es historische Substanz mit einer Ausstattung, die den Alltag
angenehm selbstver standlich tragt. Das doppelschalige Backsteinmauer werk mit

L uftraumdammung und 60 mm Styropor-AufRenddmmung gibt dem Haus Bestandigkeit,
wahrend Balkonkr aftwerk und Solar-Speicher einen zeitgeméalRen Akzent setzen. Uber
Natursteintreppen, zwischen Rosen, altem Mauerwerk und dichtem Grin, fihrt der Weg
hinauf zur tiefgrtinen Eingangsttir.

Neun Zimmer verteilen sich auf ein Haus, das nicht laut sein muss, um Eindruck zu
hinterlassen. Vier Schlafziimmer und zwel Bader schaffen Ruickzugsorte, dazu kommen
Réaume, die sich ruhig und gewachsen anfiihlen. In den Wohnr&umen des Er dgeschosses liegt
Massivparkett, in Kiche und Gaste-WC Naturstein. Die Team 7 Einbaukiche mit Granit-
Arbeitsplatte bringt handwer kliche Warme in den taglichen Rhythmus. Im Wohnbereich
fallt das Licht durch mehrere Fenster, trifft auf Parkett, Teppiche und klassische M 6bel und
schafft eine sympathische Wohlfiihlatmosphére. Der Essplatz besitzt mit Holzkommode,
Kronleuchter und Blick ins Griin eine beinahe salonartige Selbstver stéandlichkeit.

Der Kachelofen mit 8 kW Heizleistung und Warmluftkanélen bisins 1. Ober geschossist
mehr als ein schones Detail, er pragt die Atmosphére an kiihleren Tagen und ergéanzt die Ol-
Zentralheizung. Der Vollkeller nimmt Vorréte, Technik und alles auf, was ein grof3es Haus
im Hintergrund braucht. Zwei AulRenstellplétze gehéren dazu. Draul3en 6ffnet sich eine
Terrasse mit grofdem Sonnenschirm, Holzmobeln und dem nahen Duft von Rosen und
Krautern, ein Platz fir lange Nachmittage am Haus. Der Garten wirkt wie eine grof3zligige
Parkanlage, mit geschnittenen Hecken, Staudenbeeten, alten Baumen und Wegen, die sich
durch das Grin ziehen.

AlsUnikat zeigt sich das Anwesen besondersin seinem Zusammenspiel aus Haupthaus,
Garten und Gastehaus. Das separ ate Gastehaus erweitert den privaten Rahmen, ohnedie
Ruhe des Hauptgebaudes zu stéren. Im Gastehaus spannt sich ein sichtbarer Holzdachstuhl
Uber einen hellen, warm getonten Raum, der Kochen, Sitzen und Zusammensein in
gelassener Nahe verbindet. Fir Gartenliebhaber liegt hier der eigentliche Zauber nicht nur
in der Grofe, sondern in der Reife: gewachsene Pflanzungen, schattige Partien, bliihende
Kanten und kleine Orte, die erst beim Gehen entdeckt werden. Ein Haus mit Geschichte,
Haltung und stiller Grof3zugigkeit, eingebettet in Grin und bereit fir das nachste Kapitel.
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Detalhes do equipamento

- doppelschaliges Backsteinmauerwerk mit L uftraumdammung und 60 mm Styr opor -
AulRendammung

- Kachelofen, 8 kW Heizleistung mit Warmluftkanélen im 1. OG

- Balkonkraftwerk und Solar-Speicher

- Massivparkett in den Wohnraumen EG

- Natursteinbdden Kiiche, Gaste-WC

- Team 7 Einbauktiche mit Granit-Arbeitsplatte

- Vollkeller

- Gastehaus, Raum 1 mit Eichestabparkett
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Tudo sobrealocalizacao

Bad Camberg prasentiert sich alswirtschaftlich stabile Kurstadt im dynamischen Rhein-
Main-Gebiet und Uberzeugt dur ch eine ausgezeichnete I nfrastruktur sowie eine
hervorragende Anbindung an die Autobahn A3 und das regionale Bahnnetz. Die Stadt
verbindet auf einzigartige Weise landliche Ruhe mit urbaner Néhe und bietet damit ein
ideales Umfeld fur internationale Bewohner, die Wert auf L ebensqualitat und verlassliche
Verkehrsanbindungen legen. Die har monische Bevolkerungsstruktur aus Familien,
Eigentiimern und Senioren schafft eine sichere und einladende Atmosphare, die
insbesonder e fur global orientierte Menschen mit hohen Anspriichen an Wohnkomfort und
Standortqualitét attraktiv ist.

Dasvielfaltige Angebot an Bildungseinrichtungen in Bad Camberg garantiert eine
erstklassige Betreuung und Forderung fur Kinder und Jugendliche aller Alter sstufen.

I nternationale Familien profitieren von der Nahe zu renommierten Schulen und
Kindergarten.

Die hervorragende Erreichbarkeit der Regionalbahnstation Bad Camberg ermoglicht zudem
unkomplizierte Pendelwege zu internationalen Schulen und Arbeitsplatzen in Frankfurt und
Umgebung. Erganzend dazu sor gt ein gut ausgebautes Busnetz mit Haltestellen wie
Schwicker shausen Ortsmitte und Hor stweg fiir flexible M obilitat im Alltag.

Fur dastagliche L eben bietet Bad Camber g ein ausgewogenes Spektrum an
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Super mérkte wie Rewe und EDEKA, die eine komfortable
Versorgung mit frischen und hochwertigen Produkten gewéhrleisten. Gesundheitsbewusste
Bewohner schéatzen die Nahe zu moder nen medizinischen Einrichtungen wie dem Medical
Park Bad Camberg sowie mehreren Apotheken und Fachéar zten.

Kulinarisch verwohnt die Stadt mit einer Vielzahl an stilvollen Cafés und Restaurants, die
Zu entspannten Momenten einladen und dasinter nationale Flair unterstreichen.

Die Kombination aus exzellenter Verkehrsanbindung, einem vielfaltigen Bildungsangebot
und einer hochwertigen Infrastruktur macht Bad Camberg zu einem besonder s attraktiven
Standort fur internationale Familien und Berufstatige. Hier finden Sie nicht nur ein
Zuhause, sondern eine lebendige, weltoffene Gemeinschaft, die lhnen alle Vorteile eines
moder nen L ebensstilsinmitten einer idyllischen Umgebung bietet. Bad Camberg ist somit
der perfekte Ort, um sich global verbunden und zugleich geborgen zu fuhlen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

LarsLuscher

Grabenstralle 46, 65549 Limburg
Tel.: +49 6431 - 288 14-0
E-Mail: limburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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