VON POLL

Hauzenberg / Germannsdorf - Hauzenberg

Grundstuck mit Baugenenmigung fur 6 Wohnungen
Der Bau kann sofort beginnen

Numero da propriedade: 26345025

PRECO DE COMPRA: 149.000 EUR « AREA DO TERRENO: 870 m?2




Numero da propriedade: 26345025 - 94051 Hauzenberg / Germannsdorf - Hauzenberg

Numa vista geral

O imovel

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26345025 - 94051 Hauzenberg / Germannsdorf - Hauzenberg

Numa vista ger al

26345025 149.000 EUR
Terreno

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit einer bereits erteilten Baugenehmigung fir 6
Wohnungen, wobel zu tberlegen wér e, aus den beiden kleinen Dachwohnungen eine grol3e
Wohnung per Tektur umzuplanen, so dass 5 Wohnungen entstehen.

Die derzeitige Wohnflache der Baugenehmigung betragt 401,76 m?2

Von Terrassen und Balkonen hat man eine ausgezeichnete Fernsicht bisins Gebirge hinein.

Das Hauptgrundsttick hat eine Gro6i3e von ca. 700 m2, in unmittelbarer Nahe zu dem
Grundstiick gibt esnoch ein kleines Grundstiick fur Parkpléatze.

Auf Grund der Baugenehmigung kann mit dem Bau unmittelbar begonnen werden.
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Detalhes do equipamento

- Bereitserteilte Baugenehmigung
- 5- 6 Wohnungen
- Schneller Baubeginn
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Tudo sobrealocalizacao

Hauzenber g besticht als char mante, familienfreundliche Kleinstadt mit rund 12.000
Einwohnern, diedurch ihre stabile Bevdlker ungsentwicklung und eine ausgewogene
Infrastruktur tGberzeugt. Die Stadt bietet eine harmonische Verbindung auslandlicher Ruhe
und solider Versorgung, eingebettet in eine sichere Umgebung mit eéinem geringen
Kriminalitatsniveau. Mit moderaten | mmobilienpreisen und einer verlasslichen
Wertsteigerung présentiert sich Hauzenberg als ein verlasslicher Wohnstandort, der
insbesonder e Familien ein behagliches und zukunftssicher es Zuhause er moglicht.

Der Stadtteil Germannsdorf unter streicht diesen familienorientierten Charakter auf
besondere Weise. Gepréagt von Einfamilienhausern und kleineren M ehr familienhdusern,
vermittelt Germannsdorf ein Gefihl von Geborgenheit und Gemeinschaft inmitten einer
landlichen Idylle. Dieruhige Lage, kombiniert mit einer soliden regionalen Anbindung,
schafft ideale Voraussetzungen fir ein sicheresund entspanntes Familienleben. Hier finden
Familien nicht nur ein behagliches Wohnumfeld, sondern auch eine lebendige

Nachbar schaft, die den Alltag bereichert und Geborgenheit schenkt.

In unmittelbarer Nahe erwarten Sie vielfaltige Annehmlichkeiten, die das Familienleben
bereichern. Fir dieBildung Ihrer Kinder stehen jeweils eine Grundschule und ein
Kindergarten bereitsin einem angenehmen Ful3weg von etwa neun bis zehn Minuten zur
Verfigung. Das Schulzentrum Hauzenberg mit weiterfihrenden Schulen ist sehr gut mit
dem Buserreichbar, ebenso wie der Waldkindergarten Frischluft, der naturnahe Betreuung
bietet.

Die medizinische Versorgung ist durch den Gesundhof in Germannsdor f, mit Allgemeinar zt,
Zahnarzt, Internist und Apotheke gesichert. Welcher ful3laufigin weniger als 10 Minuten
erreichbar ist.

Ein Spielplatz liegt in der unmittelbaren Nachbar schaft, ebenso gibt es Sportanlagen in
Germannsdor f. Der Blrgerpark ladt mit seiner grinen Oase zum gemeinsamen Verweilen
ein, wahrend Gasthéfe und Cafésin der Umgebung, etwa acht Minuten zu Ful3 entfernt, zu
genussvollen Familienausfliigen einladen. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Busstationen in nur sieben biself Minuten Ful3weg gewahr leistet, was die
Mobilitat der gesamten Familie unkompliziert gestaltet.

Esgibt im Ort eine Filiale der VR-Bank, eine Backerei und einen Edeka-Markt. Der
Betreiber dieses Marktes baut am Ortseingang einen neuen, gr6l3eren Edeka Markt. Die
Bauar beiten hierzu haben gerade begonnen.




Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut ver sorgte Umgebung
legen, bietet Hauzenberg mit Germannsdorf ein ideales L ebensumfeld. Hier verbinden sich
Gebor genheit, eine lebendige Gemeinschaft und eine umfassende I nfrastruktur zu einem
Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfuihlen konnen.
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Outrasinformacgoes

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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