VON POLL

Ortenburg

| nter essante K apitalanlage Vermietete
Tagespflegestation Mietvertrag bis 28.02.2034 (20
Jahre)
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Numa vista ger al

26345002 575.000 EUR

Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2014 beurkundeten

2 x Car port Kaufpreises

ca. 260 m2
Solido

ca. 260 m2
ca. 260 m2
ca. 260 m2
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Dados ener géticos

Gas Certificado de
27.07.2035 consumo de energia
57.20 kWh/m2a
B
2014
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O imoévd

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

** Reprasentative Praxisflache in gepflegtem Zustand — | nvestitionsobj ekt mit langfristigem
Mietvertrag**

Diese hochwertige Praxisflache wurde 2014 errichtet und befindet sich in einem moder nen,
fertiggestellten Wohnhaus - Betreutes Wohnen. Die Einheit présentiert sich in einem
gepflegten Zustand, sowohl in Bezug auf die bauliche Substanz als auch hinsichtlich der
Ausstattung. Sie eignet sich durch ihre Konzeption ideal fiir den Betrieb einer
Tagespflegeeinrichtung, die aktuell auch als Mieter vor Ort tatigist.

Die groRRzligig bemessene Nutzflache bietet vielseitige Raumoptionen und wur de gezielt nach
den BedUrfnissen einer Tagespflegeeinrichtung gestaltet. Ein einladender Empfangsbereich
empfangt I hre Klienten und Mitarbeiter. M ehrere, funktional angelegte Behandlungs- und
Aufenthaltsraume gewahrleisten einen reibungslosen Ablauf des Betriebs. Die
Raumlichkeiten verfiigen Uber grof3e Fensterfronten, die fur eine freundliche Atmosphére
und reichlich Tagedlicht sorgen. Sanitare Anlagen sind in ausreichender Anzahl vorhanden
und barrierefrel gestaltet, sodass auch Personen mit eingeschrankter Maobilitat ein bequemes
Erreichen der Raumlichkeiten ermdglicht wird.

Die Ausstattungsqualitat ist gehoben und Uberzeugt durch hochwertige M aterialien sowie
eine ansprechende, zeitgemalle Gestaltung. Die Praxisflache ist mit moder nen Boden,

ener gieeffizienter Beleuchtung sowie einer komfortablen Heizungs- und L Gftungsanlage
ausgestattet. Die Gebaudetechnik befindet sich dank regelméflig dur chgefiihrter Wartungen
in einwandfreiem Zustand, ein I nstandsetzungsr tickstau besteht nicht. Die moderne
Gebaudehilleund die Infrastruktur erfiillen aktuelle Standards.

Das Objekt ist der zeit langfristig bis zum 28.02.2034 an einen erfahrenen Betreiber einer
Tagespflegeeinrichtung vermietet. Der bestehende Mietvertrag lauft Gber 20 Jahre, bietet
eine dul3erst zuverlassige Mieteinnahme und ermoglicht eine stabile Planung fir den
Eigentimer. Die aktuelle Jahreskaltmiete betragt 32.150,64 €, was einem attraktiven Ertrag
im Verhaltnis zum Kaufpreisvon 5,59 % entspricht.

Abseits des | nnenraums punktet das Objekt durch eine gut erschlossene L age.
Mitarbeitende, Besucher und Pflegebedtirftige profitieren von einer angenehmen Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr sowie von ausreichend Stellpléatzen in unmittelbarer Nahe.

Fir Investoren bietet sich hier eine Gelegenheit, von einem sor gféltig verwalteten Objekt mit
etablierter Mieterschaft und verléassiicher Rendite zu profitieren. Die Bauweise des 2014




errichteten Gebaudes gewahrleistet eine dauer haft gute I nstandhaltung und zeitgemalile
Energieeffizienz. Zukunftsorientierte Aspekte wie Barrierefreiheit, flexible
Nutzungsoptionen sowie eine moder ne technische Ausstattung runden dieses Angebot ab.

Bel I nteresse stehen wir fir weitere Informationen oder eine per sbnliche Besichtigung gern
zur Verfugung. Entdecken Sie das Potenzial dieser Praxisflache und lassen Sie sich vor Ort
von den zahlreichen Vorzigen und der nachhaltigen Vermietung Uber zeugen.
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Detalhes do equipamento

- Tagespflegeeinrichtung
- langfristig ver mietet

- gute Kapitalanlage

- hochwertige Ausstattung
- Seniorenger echt

- Aufzug
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Tudo sobrealocalizacao

Ortenburg, eingebettet im malerischen Niederbayern, préasentiert sich alseinekleine, stabile
Marktgemeinde mit rund 7.000 bis 7.500 Einwohnern, die durch ihreruhige, naturnahe

L ebensqualitat und hohe Sicher heit besticht. Die demogr afische Entwicklung ver lauft
moder at wachsend und entspricht dem bayerischen Dur chschnitt, was eine verlassliche Basis
fUr nachhaltige I nvestitionen schafft. Die solide I nfrastruktur und die gute Anbindung an
die nahegelegene Stadt Passau er mdglichen den Bewohnern Zugang zu erweiterten
Dienstleistungen, wahrend der Immaoabilienmarkt durch seine Stabilitat und geringe
Volatilitat Uberzeugt. Diese Kombination auslandlicher Idylle und funktionaler Vernetzung
macht Ortenburg zu einem attraktiven Standort fir Anleger, die Wert auf langfristige
Wertbestandigkeit legen.

Der Ortsteil Ortenburg selbst strahlt eine besonder e familiare und traditionelle Atmosphére
aus, diedurch eine niedrige Besiedlungsdichte und eine konstante Nachfrage nach
hochwertigen, 1&ndlichen Immobilien gepragt ist. Die konservative M arktsituation ohne

gr 63er e Entwicklungspr ojekte unter streicht die Bestandigkeit des Standortes, was flr
Investoren eine verlassliche Planungssicher heit bedeutet. Die ruhige Umgebung und die
solide Einwohnerstruktur bieten zudem ein attraktives Umfeld fiir eine nachhaltige
Wertentwicklung, frei von stadtischer Volatilitat.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die das L eben in Ortenburg
bereichern und den Standort zusatzlich aufwerten. Fur dietégliche Versorgung stehen
mehrere Super mérkte wie Netto Mar ken-Discount und Edeka Heizmann in nur etwa zehn
bis zwolf Minuten FuRweg zur Verfligung. Die medizinische Grundversorgung ist durch
Apotheken wie die Apotheke am Rathaus und die Schloss Apotheke in wenigen Gehminuten
erreichbar, erganzt durch nahegelegene Fachérzte und Zahnar zte, die innerhalb von
wenigen Minuten mit dem Busoder dem Zug erreichbar sind. Die verkehr stechnische
Anbindung ist durch den Bahnhof Ortenburg, nur zwei Minuten zu Ful3 entfernt, sowie
mehrere Budlinien gewahrleistet, was eine unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden
Regionen sicherstellt. Fur Freizeit und Erholung bieten Sportanlagen und Parkswie der
Generationenpark in zehn Minuten Ful3weg eine willkommene Balance zum ruhigen
Wohnumfeld. Die gastronomische Vielfalt mit Restaurantsund Cafésin unmittelbarer Nahe
rundet das Angebot ab und spricht eine anspruchsvolle Klientel an.

Fir Investoren Uberzeugt Ortenburg durch seine stabile Bevolkerungsstruktur, die solide
Infrastruktur und die nachhaltige Nachfrage nach hochwertigen Immobilien in einem
landlich gepragten, sicheren Umfeld. Die Kombination ausruhiger Lage, guter Anbindung
und vielfaltigen Nahver sorgungsmaglichkeiten schafft eine verlassliche Basisfur eine




langfristige Wertsteigerung und macht diesen Standort zu einer attraktiven
I nvestitionsadr esse.
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Outrasinformacgoes

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§81, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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