VON POLL

Vilshofen / Alkofen

Saniertes Wohnhaus mit ELW, PV Anlage und
gepflegtem Garten

Numero da propriedade: 25345032

PRECO DE COMPRA: 595.000 EUR < AREA: ca. 253 m?2 . QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 2.324 m?2
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Numa vista ger al

25345032

ca. 253 m?
Telhado de sela
7

4

4

1967

6 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

595.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Solido

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda




Numero da propriedade: 25345032 - 94474 Vilshofen / Alkofen

Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gasliquefeito 106.80 kWh/m2a
14.09.2035
D
1967
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Uma primeira impressao

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus mit Einlieger wohnung wurde ur spriinglich 1967
errichtet und zwischen 2020 und 2022 umfassend ker nsaniert —moder n, ener gieeffizient und
bezugsfertig!

Das Anwesen beeindruckt mit einer Wohnflache von ca. 253 m?, verteilt auf 7 Zimmer, 4
Schlafzimmer, 2 Kiichen und 4 moder ne Béder .

Mit 2 Terrassen, 1 Balkon und 1 Studio im Dachgeschoss, sowie einer Einliegerwohnung im
Unter geschoss mit separatem Eingang bieten sich hier eine Vielzahl an
Nutzungsmoglichkeiten.

Der grof3e Garten mit 2.324 m2 Grundstucksflache ist liebevoll angelegt, gepflegt und bietet
zahlreiche Obst- und Nussbédume, sowie einen grol3ziigigen Gartenschuppen —ein echtes
Paradiesfur Naturliebhaber.

Ein weiteres Highlight ist die 24 kWp Photovoltaikanlage mit 10 kWh Batteriespeicher, die
fur niedrige Energiekosten sorgt.

FuUr besonder e Privatsphére sorgen teils hohe Hecken, ein alter Baumbestand und ein
elektrisches Tor am Ende der Einfahrt.

Eine Regenwasser zister ne, Flussiggasheizung, sowie hochwertige Sanier ungsmaf3nahmen
runden das Angebot ab.

Ideal fir Familien mit Platzbedarf, M ehr generationenwohnen oder Wohnen & Arbeiten
unter einem Dach.
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Detalhes do equipamento

- Baujahr 1967

- Kernsaniert zwischen 2020 und 2022
- Grundstick ca. 2324 m?

- Wohnflache ca. 253 m?

- 24 KWP PV Anlage

- 10 kWh Batteriespeicher

- Einliegerwohnung im UG

- Studioim DG

-7 Zimmer

- 4 Schlafzimmer

- 4 Bader

- Ruhige Lage mit Fernblick und Privatsphéare
- Gepflegter Garten

- Regenwasser Zisterne

- Flissiggas Heizung

- Kamin

- Gartenschuppen

- Diverse Obst- & Nussbdume
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Tudo sobrealocalizacao

Naturnahe und ruhige L age

In Alkofen genief3en Siedie Vorziige landlicher Ruhe bei gleichzeitig guter Anbindung. Das
Dorf liegt in unmittelbarer N&he zu gepflegten Feldern, Wiesen und Waldflachen —ideal fur
Familien, Ruhesuchende oder Home-Office-Nutzer, die sowohl Natur als auch gute
Erreichbarkeit schatzen.

Zudem grenzt das bedeutende Natur schutzgebiet Vils?Engtal mit seinen Fahrrad- und
Erholungswegen an Alkofen an —ein groRer Mehrwert fir Freizeit und Lebensqualitét.

Verkehr & Infrastruktur

Alkofen ist Uber die KreisstralRen PA 83 und PA 86 an das Uber geordnete Verkehrsnetz
angebunden —die nahe Stadt Vilshofen an der Donau bietet hervorragende
Verbindungsmdglichkeiten.

Obwohl Siein ruhiger Umgebung leben, erreichen Sie schnell die drtliche I nfrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind im Ort selbst und im Umland gut
verfligbar. Im Dorf selbst befindet sich eine Grundschule sowie ein Kindergarten.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1967.
Die Energieeffizienzklasseist D.

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Pall
Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der
FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimer seite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1
Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mathias Zank

Heiliggeistgasse 1, 94032 Passau
Tel.: +49851-21189230
E-Mail: passau@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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