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ca. 216 m2
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1978

4x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

769.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

ca. 17 m?

Terrago, WC de
hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 94.04 kWh/m2a
21.04.2036
C
Gés 1978
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .
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Eigentumern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com

’ VON POLL

>
Gold
Partner
Seit 2015

Immo
Scout24

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick
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Uma primeira impressao

Dieses liebevoll modernisierte Einfamilienhausist weit mehr als nur eine Immobilie, esist

ein Ort zum Ankommen, Wohlfiihlen und L eben. Auf rund 216 m2 Wohnflache und einem
grof3ziigigen komplett eingezaunten Grundstiick von ca. 933 m2 entfaltet sich ein Zuhause,
das Raum fur Familie, Rlickzug und gemeinsame M omente bietet.

Bereitsbeim Betreten spirt man: Hier wurde mit Herz und Verstand investiert. Dasim Jahr
1978 erbaute Haus wurde in den letzten Jahren umfassend und mit viel Sorgfalt
modernisiert, zuletzt 2025 und préasentiert sich heute in einem zeitgemarien, gepflegten
Zustand, der sofort begeistert.

Sechs grof3ziigige Zimmer er 6ffnen vielfaltige M églichkeiten: Vier Schlafzimmer bieten
Platz fur die ganze Familie, Homeoffice oder Géste. Die dur chdachte Raumaufteilung schafft
sowohl Rickzugsorte als auch Bereiche flr das gemeinsame L eben. Zwei stilvoll gestaltete
Badezimmer sowie ein zusatzliches Gaste-WC sorgen dafiir, dass Komfort im Alltag hier
ganz selbstverstandlich ist.

Besonder s spurbar wird die Qualitét in den Details. Neue elektrische Rollladen (2019)
sorgen fur Licht, Ruheund Komfort auf Knopfdruck. Die hochwertigen Bodenbeldge — eine
elegante Kombination aus warmem Parkett und moder nen Fliesen in Holzoptik — schaffen
einewohnliche, einladende Atmosphére. Die Uber ar beitete Elektrik (2021) sowie die
moder ne Gasbrennwer theizung (2023) geben Ihnen Sicherheit und ein gutes Geftihl fur die
Zukunft.

Ein echtes Highlight ist der lichtdurchflutete Wintergarten, ein Ort an dem Sie zu jeder
Jahreszeit die Natur genief3en kdnnen. Ob entspannte Stunden mit einem Buch, gesellige
Abende oder einfach ein Moment flr sich: Hier entsteht L ebensqualitét. Die
FuBbodenheizung im Erdgeschoss sor gt zusatzlich fur behagliche Wérme, geradein den
kéalteren Monaten.

Auch der AulRenbereich ladt zum Verweilen ein: Zwei Terrassen er6ffnen unter schiedliche
Per spektiven ins Griine und bieten ideale Platze fir Sonnenstunden, Familienfeste oder laue
Sommer abende. Das gesamte Grundstiick ist rundherum eingezaunt.

Die Badezimmer wurden modern und mit Blick auf Komfort gestaltet — eines mit
ebenerdiger Dusche und Badewanne, das ander e ebenfalls mit grof3ztigiger, bodengleicher
Dusche. Hier beginnt und endet jeder Tag mit einem kleinen Hauch von Wellness. Die
vor bereitete M 6glichkeit fir einen Kamin schafft zudem die Option, das Zuhause kiinftig




um eine besonder s gemtliche Atmosphére zu erweitern.

An warmen Tagen sorgen zwel separ at steuer bare Klimaanlagen im Wohn- und
Schlafzimmer fir angenehme Frische. Die durchdachte Haustechnik inklusive App
Steuerung garantiert dabel jeder zeit ein komfortables Wohnklima.

Auch praktisch tberzeugt das Haus auf ganzer Linie: Eine ger dumige Gar age sowie vier
zusatzliche AuRenstellpléatze bieten reichlich Platz fir Fahrzeuge —ideal fir Familien oder
Gaste.

Dieses Haus bietet | hnen die perfekte Basisfur Ihr neues Zuhause, modernisiert und sofort
bezugsbereit, mit viel Raum fir Ihre personlichen Vorstellungen. Hier verbinden sich
Grofzugigkeit, Komfort und L ebensqualitat auf eine Weise, die man selten findet.

Lassen Sie sich bei einer Besichtigung selbst von diesem besonder en Zuhause begeistern, wir
freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme.
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Detalhes do equipamento

- Wintergarten

- Parkettboden und Keramikfliesen in Holzoptik

- Vorbereitung fur Kamin

- 2 x Klimaanlage ( Wohnzimmer & Elternschlafzimmer )

- Béder saniert in 2022 und 2025

- Rollladen elektrisch in 2019

- FuBbodenheizung im Ober geschoss sowie im Badezimmer des Gar tengeschosses
- dieRallladen, Klimaanlagen und die Heizung sind tber eine App steuerbar
- Badezimmer mit ebenerdiger Dusche und Badewanne

- Badezimmer mit grof3er ebenerdiger Dusche

-2 Terrassen

- Garage sowie 4 zusétzliche Stellplétze
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Tudo sobrealocalizacao

Glashitten ist eine Gemeinde mit den Ortsteilen Glashiitten, Oberems und Schlof3born.
Kindergarten, Grundschule und Sportstétten sind in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar.

Glashiitten liegt an der BundesstraRe B8. Der Ort ist im OPNV (iber Buslinien des Rhein-
Main-Verkehrsverbundes (RMV) erreichbar. Busver bindungen fihren nach Eppstein und
Konigstein. Gute Verkehrsanbindungen sind auch durch die Bahn und S-Bahn sowohl in
Konigstein, Kronberg, Eppstein und Nieder hausen gegeben.

Bad Homburgv. d. Héhe ist ca. 22 km von Glashltten entfernt.

Mit den schnell erreichbaren Autobahnanschliissen A 3und A 5 gelangt man in etwa 20
Minuten in die Landeshauptstadt Wiesbaden, ist somit auch schnell am Rhein und im
Rheingau, natdrlich ebenfallsin Frankfurt und am Rhein-M ain-Flughafen.

Glashitten ist Ziel von Tagesausfliglern aus dem ganzen Rhein-Main Gebiet. Der Taunus
mit all seiner Vielfalt liegt hier vor der Haustiire. Eine Reithe von Wander wegen er schlief3t
den Taunusrund um Glashitten fir Wanderer, Spazierganger und Fahrradfahrer. Neben
den gut markierten Wanderwegen im gesamten Bereich der Gemeinde sind Skiwanderwege
und eine L anglaufloipe vorhanden. Schlof3born verfiigt unter anderem Uber ein beheiztes
Freibad, einen Tennisclub und eine Reitschule.

Weitere Freizeitmoglichkeiten bieten eine Vielzahl von Vereinen.

Einkaufsmoglichkeiten sind im Ort vor handen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Severin LukasKlier

Georg-Pingler-Strafie 1, 61462 K 6nigstein
Tel.: +496174-25570
E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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