Koénigstein im Taunus - Kénigstein

Stilvolle Jugendstil-Residenz in exklusiver
Konigsteiner Toplage
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Numa vista geral

260030M

ca. 321,11 m?
Telhado de quadril
1

6

5

1909-1911

2 x Lugar de
estacionamento ao
ar livre

2.100.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido

ca. 108 m?

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda




Numero da propriedade: 26003011 - 61462 Konigstein im Taunus - Konigstein

Dados energéticos

Aquecimento Legally not required
central

Gas
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:06174 - 2557 0
Immobilie an.

www.von-poll.com

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06174 - 25 57 0

www.von-poll.com




Numero da propriedade: 26003011 - 61462 Konigstein im Taunus - Konigstein

O imovel

’ VON POLL

N

Gold
Partner

Seit 2015

Immo
Scout24

-

Erstklassig & innovativ — Erkennen Sie Immobilienprofis auf einen Blick




Numero da propriedade: 26003011 - 61462 Konigstein im Taunus - Konigstein

Uma primeira impressao

Diese charmante Jugendstilvilla aus dem Jahr 1909 verbindet historische Eleganz

mit groBzigigem Wohnkomfort.

Auf rund 321 m? Wohnflache und einem etwa 901 m? groBen Grundstlick entfaltet
sich ein Zuhause mit besonderer Atmosphare und viel Raum flr individuelle

Lebenskonzepte.

Schon beim Betreten dieser Altbauvilla wird der besondere Charakter dieser

Immobilie splrbar.

Das groBzugige Wohnzimmer bildet das Herzstick des Hauses. Edle
Holzvertéfelungen, Eiche-Fischgratparkett und ein zweiseitiger Kamin mit
Marmorabdeckung schaffen eine warme und zugleich reprasentative
Wohnatmosphare. GroBe Sprossenfenster lassen viel Tageslicht herein und

eroffnen den Blick in den liebevoll eingewachsenen Garten.

Das stilvolle Esszimmer Uberzeugt mit klassischen Details und Natursteinelementen
und bietet einen eleganten Rahmen flr gemeinsame Abende mit Familie und

Gasten.

Direkt angrenzend befindet sich die helle Einbauktiiche mit hochwertiger
Ausstattung und gemdutlicher Essecke — ein Ort, an dem der Alltag ebenso Platz

findet wie gesellige Stunden.

Im Erdgeschoss steht zudem ein weiteres Zimmer zur Verfligung, das sich flexibel
als Gaste-, Arbeits- oder Spielzimmer nutzen lasst. Ein angrenzendes Bad erganzt

diese Ebene praktisch und komfortabel.




Das Obergeschoss beherbergt das groBzigige Elternschlafzimmer mit offenem

Giebel und Zugang zu einer privaten Loggia.

Zwei weitere Zimmer eignen sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das moderne Badezimmer ist mit einer bodengleichen Dusche, einer Badewanne
sowie einem Doppelwaschtisch ausgestattet und verbindet Komfort mit stilvollem
Design. Desweiteren befindet sich ein Badezimmer mit Dusche direkt neben dem

Elternschlafzimmer und ein Badezimmer en suite neben einem Kinderzimmer.

Im ausgebauten Dachgeschoss stehen zwei weitere Raume zur Verfligung, die sich
vielseitig nutzen lassen — beispielsweise als zusatzliche Schlafzimmer, Aupair-

Zimmer, Arbeitsbereich oder ruhiger Riickzugsort.

Ein besonderes Highlight ist die separat zugangliche Einliegerwohnung im
Souterrain mit rund 50 m? Wohnflache. Sie verfligt Uber zwei Zimmer, eine Kiiche
und ein Bad und eignet sich hervorragend fir Gaste, erwachsene Kinder oder auch

far eine berufliche Nutzung.

Der groBzligige Garten mit altem Baumbestand bietet viel Privatsphare und Iadt zu
entspannten Stunden im Freien ein. Die groBe Naturstein-Terrasse schafft einen
schdnen Platz fiir sonnige Tage und gesellige Abende. Uber die gepflasterte

Einfahrt mit Wendehof stehen mehrere Stellplatze zur Verfigung.

Zusatzlichen Raum bietet ein separater Anbau mit etwa 45 m?, der sich ideal als

Buro, Atelier oder Hobbybereich nutzen lasst.

Viele stilpragende Elemente der Bauzeit sind erhalten geblieben und verleihen dem
Haus bis heute seinen unverwechselbaren Charakter. Das Gebaude steht unter

Denkmalschutz und bewahrt damit seinen historischen Charme.

Diese Villa vereint stilvolle Architektur, groBzigiges Wohnen und eine besondere
Lage - eine seltene Gelegenheit fir Menschen, die ein Zuhause mit Persdnlichkeit

und Geschichte suchen.
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Detalhes do equipamento

* Mehrere sonnige AuBenterrassen mit unterschiedlichen Ausrichtungen fur
Frihstlcks-, Mittags- und Abendsonne

* Uneinsehbarer Garten mit dichter, gewachsener Bepflanzung und hoher
Privatsphare

* GroBzugige Deckenhdhen, typisch flr reprasentative Villen der Jugendstilzeit

* Doppelseitiger Kamin als stilpragendes Wohn-Highlight zwischen den
Wohnbereichen

* Historische Architekturdetails mit liebevoll erhaltenen Stilelementen der Bauzeit
* GroBzugige Fensterflachen sorgen fir helle, lichtdurchflutete Raume

* Hochwertige Naturmaterialien wie Holz, Naturstein und Marmor in vielen
Bereichen

* Reprasentativer Eingangsbereich mit klassischem Villencharakter

* Gepflegte Gartenanlage mit altem Baumbestand und gewachsener Struktur

* Mehrere AuBenstellplatze auf dem Grundstiick vorhanden

* Ruhige Wohnlage mit unmittelbarer Nahe zu Natur- und Erholungsflachen

* GroBzugige Raumstruktur mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten fur Familie und
Arbeiten von zu Hause

* Die Villa verfugt Uber insgesamt funf Badezimmer

* Balkon mit Blick in den Garten und die umliegende Griinlandschaft

* Attraktive Kombination aus historischen Stilelementen und modernisiertem
Wohnkomfort

* Praktische Trennung von Wohn-, Gaste- und Arbeitsbereichen im Haus

* |deal geeignet flr Mehrgenerationenwohnen durch separate Einliegerwohnung
* Zusatzliche Nutzflachen im Souterrain flir Hobby, Fitness oder Lager

* Flexible Nutzungsmaoglichkeiten durch den separaten Anbau (Biro, Atelier, Praxis
0.A))

* Gepflegte Gesamtanlage mit hochwertigem Erscheinungsbild




* GroBzugige Grundsticksstruktur mit viel Platz fir Garten, Freizeit und

Entspannung
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Tudo sobre a localizacao

Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage zahlt Kénigstein
zu den besten Wohnstandorten des Rhein-Main-Gebietes — 20km nordwestlich von
Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus gelegen. Die Kdnigsteiner Burg
gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die historische Altstadt mit
ihren Geschaften und Gaststatten ladt zum Einkaufen und Verweilen ein. Konigstein
ist ein heilklimatischer Luftkurort mit zahlreichen Erholungs— und
Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur—und Heilbad werden diverse Therapie— und
Sportmdglichkeiten angeboten. Mit einer Grundschule sowie drei Gymnasien und
zwei Privatschulen genieBt Kénigstein den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche
Villenviertel mit namhafter Prominenz machen den Kurort auch Uber den Taunus
hinaus bekannt. In den letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus
der hektischen Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Taunusgemeinde.
Zu Konigstein gehdren die Stadtteile Falkenstein unterhalb des Altkdnigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain

mit traumhaftem Blick tUber Frankfurt.
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Outras informacoes

Gebaudeenergiegesetz (GEG 2020):

Gem. § 48 GEG sowie § 80, Abs. 4 GEG weisen wir Sie darauf hin, dass flir den
Kaufer der Immobilie eine Pflicht zur kostenlosen Energieberatung besteht. Geman
den Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) kann flr den Kaufer eine
gesetzliche Verpflichtung zur Umsetzung bestimmter energetischer MaBnahmen
bestehen. Zudem besteht nach dem Kauf eine Pflicht zur kostenlosen

Energieberatung gemaRl § 80 Abs. 4 GEG.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu




Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Severin Lukas Klier

Georg-Pingler-StraBe 1, 61462 Kdnigstein
Tel.: +496174 - 2557 0

E-Mail: koenigstein@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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