Bechhofen

Gaststatte inkl. 3-Zimmer-Whg im Herzen von
Bechhofen zu ver mieten!
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Numa vista ger al

26208875 2.000 EUR
2018

ca. 80 m?
Telhado de quadril Solido
4 ca. 185 m2
1 WC de hospedes,
2 Lareira
1596
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Dados ener géticos

Oleo Certificado de
09.07.2036 consumo de energia
2009
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Uma primeira impressao

Willkommen im Her zen von Bechhofen:

Dieses historische Gebaude aus dem Jahr 1596 préasentiert sich als vielseitiges Geschafts-
und Wohnhaus mit beeindruckenden Nutzungsmdglichkeiten.

Zu vermieten ist eine 3-Zimmer Wohnung mit ca. 80 m2 und eine Gaststatte mit ca. 185 mz2 -
eine seltene Gelegenheit im Stadtkern, das vielfaltige Gestaltungsspielraume fiir Gewerbe
und Wohnen erméglicht.

Im 1. Obergeschoss befindet sich eine grof3ziigige Gaststatte. Der Gastraum ist mit einem
Thekenber eich sowie einem Kaminofen ausgestattet und bietet somit einen angenehmen
Rahmen flr Gaste. Ein weiterer Akzent ist der stilvoll integrierte Fachwerk-Windfang, der
das historische Flair des Gebaudes unterstreicht. Die Gaststétte verfigt dar Uber hinaus tber
einen separaten Lagerraum und einen Kiihlraum, um einen reibungslosen Betriebsablauf zu
gewahrleisten.

Ein absolutes Plus sind die vor 8 Jahren komplett sanierten Damen- und Herren-WCs, die
modern und funktional gestaltet wurden. Der grof3ziigige Treppenaufgang zur Gaststatte
sor gt bereitsbeim Betreten fiir einen freundlichen Eindruck und bietet angenehmen
Komfort fur Gaste und Betreiber.

Im Dachboden steht | hnen zusétzliche L ager flache sowie eine Ausbaur eserve zur Verfligung,
wodur ch sich weitere Nutzungsmaglichkeiten er geben.

Direkt Uber der Gaststatte, im 2. Obergeschoss, erwartet Sie eine praktisch geschnittene ca.
80 m2 grof3e 3-Zimmer Wohnung mit einem grol3ziigigen Badezimmer mit Dusche—ein
attraktives Angebot sowohl fur Eigennutzer alsauch fir die Kombination aus Wohnen und
Arbeiten unter einem Dach.

Das Gebaudeist mit einer Ol-Heizung ausgestattet, diefiir eine verlassiche

W armever sorgung sor gt. Die Warmwasser aufber eitung erfolgt bequem Uber einen Boiler.

M oder ne Kunststofffenster sind ein weiterer Bestandteil der Ausstattung und tragen zur
ener getischen Effizienz des Objektsbel. Die Immobilie liegt im Mischgebiet im Zentrum von
Bechhofen und ist somit hervorragend angebunden. Ob als Sitz eines gastronomischen
Betriebs, Bliro oder individuelle Geschaftsidee — die vielseitige Raumaufteilung er 6ffnet
zahlreiche M dglichkeiten. Eine Besonder heit ist, dass das historische Gebaude trotz seines
Altersnicht unter Denkmalschutz steht, was eine unkomplizierte Umgestaltung nach eigenen
Vorstellungen erleichtert.

Zusammengefasst bietet dieses Geschaftshaus eine 3-Zimmer Wohnungim 2. OG, eine
Gaststatteim 1. OG mit separatem Lagerraum, sanierten Sanitaranlagen, einer soliden




technischen Ausstattung sowie weiteren Potenzialflachen im Dachgeschoss eine seltene
Gelegenheit im Zentrum von Bechhofen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur weiter e Informationen steht IThnen unser Team sehr
gerne personlich zur Verfliigung. Rufen Sie uns gerne an oder senden Sie eine E-Mail mit
lhrer Telefonnummer, unter der Sie erreichbar sind. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!
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Detalhes do equipamento

Die Highlightsim Uberblick:

- Grof3ziigige 80 m2 3-Zimmer Wohnung direkt Gber der Gaststatte

- Gaststatte 185 m2im 1. OG mit Theke und Kamin

- GrofRzugiger Treppenaufgang zur Gaststéatte

- Sanierte Damen und Herren WCs

- Stadtkern von Bechhofen (Mischgebiet)

- M 6gliche Ausbaur eser ve/Stellflache im Dachgeschoss

- Ol-Heizung

- Kunststofffenster

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fur weitere Informationen steht IThnen unser Team sehr
gerne personlich zur Verfigung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-Mail mit I hrer
Telefonnummer, unter der Sieerreichbar sind. Wir freuen unsauf Sie.
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Tudo sobrealocalizacao

Bechhofen, eine charmante M ar ktgemeinde im mittelfrankischen Landkreis Ansbach,
besticht durch ihreidyllische Lage inmitten der malerischen L andschaft des Frankischen
Seenlands. Mit rund 6.500 Einwohnern bietet der Ort eine perfekte Kombination aus
landlicher Ruhe und einer gut ausgebauten Infrastruktur.

Die Gemeinde ist weit Uber die Region hinaus als Zentrum der Pinsel- und

Birstenher stellung bekannt und blickt auf eine lange Handwer kstradition zuriick. Neben
der wirtschaftlichen Bedeutung punktet Bechhofen mit einer hohen L ebensqualitat, gepragt
durch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Ar zte sowie Kinder garten und
Schulen.

Verkehr stechnisch ist Bechhofen gut angebunden. Uber die nahegelegenen Bundesstraflen
B13 und B470 erreicht man schnell die Stadte Ansbach, Gunzenhausen und Feuchtwangen.
Die Autobahnen A6 und A7 sind ebenfallsin kurzer Fahrzeit erreichbar, wodurch auch
Pendler von einer bequemen Anbindung profitieren.

Erholungssuchende und Naturliebhaber kommen in der Umgebung von Bechhofen voll auf
ihre Kosten. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiihren durch diereizvolle frankische

L andschaft, wahrend das nahe Frankische Seenland mit seinen Badeseen und
Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel darstellt.

Bechhofen vereint Tradition und M oderne und bietet seinen Bewohnern ein attraktives
Zuhause mit hoher Lebensqualitét.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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