Weihenzell

Grol3zugiges Wohngefthl mit lichtdurchfluteten
Raumen und Dachterrasse
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Numa vista ger al

26208853 1.900 EUR
500 EUR

ca. 260 m2 Piso
01.07.2026 Madeira
6 Terraco, Cozinha
2 embutida
2018
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Dados ener géticos
Aquecimento distrital Certificado de
consumo de energia
Remoto 20.00 kWh/m2a
12.06.2036
A+
Aquecimento urbano 2016
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Uma primeira impressao

Diese groR3zligige und gepflegte Etagenwohnung prasentiert sich auf ca. 260 m2 Wohnflache
und zeichnet sich durch ihrerepréasentative Architektur mit einer ansprechenden
Fassadengestaltung aus. Dasim Jahr 2018 fertiggestellte Wohngebaude ver bindet moder ne
Bauweise mit einem nachhaltigen Ener giekonzept, welches hdchsten Anspriichen ger echt
wird.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt sechs Zimmer und bietet damit viel Platz fir Familien,
M ehr gener ationenhaushalte oder alle, die zusatzlichen Raum fir Homeoffice, Hobby oder
Gaste bendtigen. Zwei moderne Badezimmer gestalten den Alltag komfortabel. Die
Badezimmer sind mit einer Badewanne, separater Dusche mit einem und zwei Waschbecken
ausgestattet und Uberzeugen zusatzlich durch ihre hochwertige Ausstattung.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist die grof3ziigige Dachterrasse mit Uber 40 m?
Nutzflache, dievielféltige M dglichkeiten fur entspannte Stunden im Freien er 6ffnet.

Die groRRzligigen und hellen Raumlichkeiten bieten eine gehobene Wohnqualitat. Durch die
zahlreichen Fenster werden die Raume mit viel Tagedlicht durchflutet, was ein offenes
Wohngefuhl unterstiitzt. Im gesamten Wohn- und Schlafbereich, im Biro sowiein den
Fluren sind pflegeleichte Bodenbeléage in moder ner Holzoptik verlegt und sorgen fiir ein
har monisches und wohnliches Ambiente. Der Hauswirtschaftsraum verfigt Gber einen
funktionalen Fliesenboden und bietet grof3ziigige Abstellmdglichkeiten.

Die Ausstattung der Wohnung ist zeitgemaf3 und auf einen komfortablen Alltag abgestimmt.
Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung sorgen flir ausgezeichnete Ener gieeffizienz und
Schalld@mmung. Elektrische Rollladen ermdglichen ein bequemes Steuern der
Lichtverhaltnisse und Sichtschutz. Die vollstéandige Netzwer kver kabelung unter stiitzt

moder nes und ver netztes Wohnen.

Die Wéarmever sorgung erfolgt umweltfreundlich Gber einen Nahwar meanschluss, der von
einer Biogasanlage mit Hackschnitzelheizung gespeist wird. Erganzt wird das nachhaltige
Energiekonzept durch eine PV-Anlage mit ca. 30 kWp auf dem Gebaude, wodurch die
Wohnung sowohl 6konomisch als auch 6kologisch Gber zeugt.

Zu den weiteren Annehmlichkeiten zahlt die Option, bis zu 2 PK W-Stellplatze sowie eine
Garage zuséatzlich anzumieten. Damit sind auch die Anforderungen an Mobilitat und
Par kmaoglichkeiten bestens abgedeckt.




Die Lageim Gewerbegebiet bietet eine gute Erreichbarkeit und eine verkehr sglinstige
Anbindung, sodass alltégliche Erledigungen und der Weg zur Arbeit effizient gestaltet
wer den kénnen.

FUr einen ersten Eindruck laden wir Sie herzlich ein, sich selbst von den Vorziigen dieser
Wohnung zu tberzeugen. Unser Team steht Ihnen gerne personlich fur weitere
Informationen zur Verfiigung. Kontaktieren Sie unstelefonisch oder per E-Mail mit Ihrer
Rufnummer —wir freuen unsdarauf, lhnen die Wohnung bei einer Besichtigung naher
vorstellen zu dirfen!
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Detalhes do equipamento

Einige Ausstattungsdetailsin der Zusammenfassung:

- Repréasentative Architektur mit ansprechender Fassadengestaltung

- Grol3ztigige und helle Raumlichkeiten

- Grol3e Dachterrasse mit Uber 40 m2 Nutzflache

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- Elektrische Rollladen

- Vollstandige Netzwer kverkabelung

- Hochwertige Bodenbel&ge aus Fliesen und CV-Belag

- Pflegeleichte Bodenbeléage in moderner Holzoptik

- Modernes Badezimmer mit, Badewanne, separater Dusche

- Energieeffiziente War mever sorgung Uber Nahwér meanschluss

- Biogasanlage mit Hackschnitzelheizung

- PV-Anlage mit ca. 30 kWp auf dem Gebaude

- Nachhaltiges und wirtschaftliches Ener giekonzept

- Optional kénnen 2 PKW-Stellpléatze sowie 1 Gar age zusatzlich angemietet wer den

- Gute Erreichbarkeit und verkehrsglnstige L age im Gewer begebiet

Fur weitere Informationen steht Ihnen unser Team sehr gerne personlich zur Verfiigung.
Rufen Sieuns gernean oder senden eine E-Mail mit Ihrer Telefonnummer, unter der Sie
erreichbar sind. Wir freuen unsauf Sie.
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Tudo sobrealocalizacao

Weihenzell besticht alsidyllische, familienfreundliche Gemeinde im Landkreis Ansbach
durch ihreruhige, sichere Atmosphare und eine stabile Gemeinschaft von rund 2.000 bis
3.500 Einwohnern. Dielandliche Wohnstruktur mit Gberwiegend eigengenutzten
Einfamilienhduser n schafft ein behagliches Umfeld, das besonders Familien mit dem
Wunsch nach grof3ztigigem Wohnraum und bezahlbaren Preisen anspricht. Die Nahe zu
Ansbach gewahrleistet eine gute Anbindung an weiter fihrende Bildungsangebote und
spezialisierte Gesundheitsver sorgung, wahrend die Uiber schaubare Gr63e der Gemeinde ein
harmonisches Miteinander und eine hohe L ebensqualitat férdert.

In Weihenzell finden Familien einen Ort, der Geborgenheit und Sicher heit vereint. Die
niedrige Kriminalitatsrate unter streicht das Gefuihl von Schutz und Ruhe, das Eltern und
Kindern gleichermal3en zugutekommt. Zahlreiche Spielplatze und Sportmaoglichkeiten sind
nur wenige Gehminuten entfernt und laden zu aktiver Freizeitgestaltung im Freien ein. Die
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr verbindet die Gemeinde zuverlassig mit
dem Umland, was den Alltag erleichtert und flexible M obilitat ermoglicht.

Das Bildungsangebot vor Ort ist hervorragend auf die Bedirfnissejunger Familien
abgestimmt: Kindergarten und Grundschulen sind in der Nahe und gut zu erreichen. Fur
weiterfihrende Schulen und spezialisierte Bildungsinstitutionen bietet die nahe Stadt
Ansbach vielfaltige M 6glichkeiten, die gut angebunden sind. Auch die medizinische
Versorgung ist durch die Kliniken und Fachéarztein Ansbach gesichert, dieinnerhalb einer
halben Stunde erreichbar sind. Einkaufsmaoglichkeiten wie Super markte sind bequem zu
FuB erreichbar und sorgen fir eine unkomplizierte Versorgung im Alltag.

Fur Familien, die Wert auf eine ausgewogene Balance zwischen landlicher Ruhe und guter
Infrastruktur legen, bietet Weihenzell ein ideales Zuhause. Die K ombination aus sicherer
Nachbar schaft, vielfaltigen Freizeitangeboten und einer familienorientierten Infrastruktur
macht diesen Standort zu einer zukunftssicheren Wahl flir ein behagliches und erfilltes
Familienleben.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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