Ansbach / Meinhardswinden

Moderne 4-Zimmer Erdgeschosswohnung mit
Balkon, Stellplatz und Einbauktiche

Numero da propriedade: 25208780
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PRECO DE COMPRA: 279.000 EUR - AREA: ca. 115 m2 « QUARTOS: 4
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Numa vista ger al

25208780 279.000 EUR
Kauferprovision

ca. 115 m2 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2020

1972

1x Lugar de Solido

estacionamento ao ar WC de hdspedes,

livre Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Remoto 132.00 kWh/m?2a
24.04.2028
E
Aquecimento urbano 1972
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Eigentumswohnung im Erdgeschoss préasentiert sich als attraktive
Gelegenheit flr alle, die zentrumsnah und dennoch ruhig wohnen méchten. Dasim Jahr
1972 fertiggestellte Haus Uber zeugt durch seine solide Bauweise und wur de regelmafiig
instand gehalten. Besonder s hervor zuheben ist die umfassende M oder nisierung aus dem
Jahr 2020, bei der unter anderem ein hochwertiger Vinylboden und eine moderne
Einbaukiche eingebaut wurden.

Mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 115 m2 und insgesamt vier Zimmern bietet die
Wohnung ausreichend Platz fiir verschiedene L ebenssituationen —ob Paar, Familie oder
Wohngemeinschaft. Der durchdachte Grundriss ermoglicht eine optimale Aufteilung der
Réaume und ein komfortables Wohngefihl.

Herzstick der Wohnung ist das geraumige Wohnzimmer mit offenem Essbereich, dasviel
Platz fir gemeinsame Stunden bietet. Von hier aus haben Sie Zugang zum Balkon, der
ebenso wie das Schlafzimmer einen schonen Ausblick ins Griine er 6ffnet und zusatzlichen
Raum im Freien schafft. Die moder ne Einbaukiche, die erst 2020 installiert wurde, ist mit
allen notwendigen Elektroger aten ausgestattet und bietet viel Stauraum sowie Arbeitsflache.

I nsgesamt ver flgt die Wohnung Uber drei gut geschnittene Schlafzimmer. Das Tageslichtbad
ist mit einer Badewanne sowie einer separaten Dusche ausgestattet und ladt zum
Entspannen ein. Ein separates Gaste-WC erganzt das komfortable Raumangebot. Der
einheitlich verlegte, hochwertige Vinylboden sorgt fiir eine ansprechende Optik und eine
angenehme Atmosphérein allen Wohnraumen.

Praktisch ist auch der zur Wohnung gehdrende, tiberdachte KFZ-Stellplatz direkt am Haus,
der Ihnen bequemes und wetter unabhangiges Par ken ermoglicht. Zusétzlichen Stauraum
bietet ein Kellerraum, der vielfaltig genutzt werden kann.

Einkaufsmoglichkeiten sind ful3laufig erreichbar, weitereinfrastrukturelle Einrichtungen
wie Schulen, Kindergarten oder medizinische Versorgung befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Die Anbindung an das Stadtzentrum ist durch den offentlichen Nahverkehr sowie die
nahegelegenen Straflen ideal.

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser hellen Wohnung. Uber zeugen Sie sich selbst
von den M dglichkeiten bei einer personlichen Besichtigung vor Ort. Wir stehen Ihnen gerne
far weitere Informationen zur Verfiigung und freuen unsauf I hre Anfrage.
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Detalhes do equipamento

Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlightsin der Aufzahlung:

- Ca. 115 m2 Wohnflache

-4 Zimmer

- Balkon mit herrlichem Ausblick

- Groles Wohnzimmer mit offenem Essbereich

- Eigener KFZ - Stellplatz Giberdacht

- Hochwertiger Vinylboden

- Neuwertige Einbauktiche

- Separates Gaste WC

- Tageslichtbadezimmer mit Wanne und Dusche

- Durchdachter Grundriss - gute Raumaufteilung

- Zugang zu Balkon von Schlaf- und Wohnzimmer

- Einkaufsmoglichkeit in unmittelbarer Nahe

- Gute Anbindung an das Stadtzentrum

Diessind nur einige der Besonder heiten dieser hellen, gepflegten Eigentumswohnung mit
herrlichem Ausblick, neuwertiger Einbaukiiche und ruhig gelegenen Balkon. Uber zeugen
Siesich selbst von den M dglichkeiten dieser Vier-Zimmer Eigentumswohnung bei einer
per sonlichen Besichtigung vor Ort. Wir freuen unsauf I hre Anfrage.
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Tudo sobrealocalizacao

Familienfreundlich und naturnah, im Ansbacher Stadtteil M einhardswinden gelegen,
geniellen Siedie Vorziige der Stadtnahe und sind trotzdem in ruhiger Wohnlage und im
Grinen. Die gute Bus-Anbindung in das nahe gelegene Ansbach und eine schnelle
Anbindung an die Autobahn sind ein weiterer Pluspunkt fur diese attraktive lmmobilie.

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern liegt sehr verkehrsglnstig direkt an der B14
und B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion Nirnberg erreichen Siein max. 30
Minuten mit dem Auto oder bequem mit der S-Bahn. Eine Bushaltestelle des offentlichen
Nahverkehrsbefindet sich in unmittelbarer Néhe des Anwesens.

Grundschule, Realschule und mehrere Gymnasien, sowie eine Reihe von Kindergérten sind
vor Ort. Arzte, Apotheken und ein Krankenhaus gewahrleisten die gesundheitliche
Versorgung. Backer, Metzger und L ebensmittelmérkte sind zahlreich vorhanden. Das grof3e
Einkaufszentrum Brickencenter beheimatet eine Reihe unter schiedlicher Geschéafte fur
jeden Bedarf und ladt zum Besuch ein.

Die Stadt bietet reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot mit M useen,
Ausstellungen, historischen Bauwer ken und Theaterbiihnen: Tauchen Sieein in die Welt des
Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor
imposanter Kulisse der Orangerieim Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele
und lassen sich von der Galanterie verzaubern. Oder entdecken Sie die Geschichte des
mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen K aspar-Hauser -
Festspielen. Klassikfans lauschen in Ansbach den Werken von Johann Sebastian Bach bei
der berihmten Ansbacher Bachwoche. Musiker und Besucher aus allen Nationen riihmen
dieintime Atmosphare der Bachwoche, ihr stilvolles Flair und ihren personlichen
Charakter. Freunde moderner Musik freuen sich jahrlich bei Ansbach Open oder Jazztime
Uber hochkaratige Musiker.

Ansbach ist Ausgangspunkt fir Entdeckungstour en ins romantische Umland, z. B. das
liebliche Taubertal oder das Fréankische Seenland sowie flir Veranstaltungen, wie
beispielsweise die Bach-Woche, das Ansbach-Open und die Rokoko-Festspiele.

Ansbach ist nicht nur Wirtschafts- sondern auch Wohnstandort. Dasreichhaltige Kultur-
und Freizeitangebot verbunden mit vielschichtigen Einkaufsmdglichkeiten und einem
landschaftlich reizvollen Umland schaffen in Ansbach eine attraktive L ebensqualitét.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2028.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian Wittmann

Neustadt 31, 91522 Ansbach
Tel.: +49981-97 224320
E-Mail: ansbach@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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