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Numa vista ger al

26076031 1.050.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 204,1 m2 Moradia

5 Kauferprovision 3,57

3 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises.

1962 Solido

1 x Garagem ca. 137 m2

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Varanda
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Dados ener géticos

Fogéo Consumo ener gético
final
Gas 264.40 kWh/m2a
07.07.2036
H
Gas 1962
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein einzigartiges, freistehendes Einfamilienhaus aus den 1960er Jahren.
Das Haus bietet eine grof3ziigige Wohnflache von Uiber 200m2 und befindet sich auf einem
Uber 1000m2 grof3en Grundstiick in bester Lage von | sernhagen-Sid. Die Immobilieist im
klassischen Baustil ihrer Zeit gehalten und eignet sich hervorragend fur unter schiedliche
Wohnkonzepte. Umfangr eiche UmbaumalZnahmen wurden in den 1980er Jahren
durchgefuhrt und verleihen der Immobilie ein dur chdachtes Raumkonzept.

Die AulRenansicht zeigt ein zur lickgesetztes Haus, umgeben von lppigem, altem
Baumbestand und gepflegten Gr iinflachen, wodurch ein angenehmes M al an Privatsphére
sowie ein natlrlicher Rahmen zur Verfligung stehen. Im Garten hinter dem Haus bieten
weitlaufige Rasenflachen Raum fiir Spiel und Entspannung.

Die5 Zimmer sowie die gehobene Ausstattungsqualitat des Hauses machen es méglich, das
Obj ekt nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und individuelle Wiinsche zu realisieren.
Besonder s hervorzuheben ist die grof3ziigig angelegte Zufahrt mit mehreren Stellpléatzen und
einer geraumigen Doppelgarage.

Auf der ersten Ebene vor dem Haus befindet sich eine weitlaufige Terrasse, dieideale
Voraussetzungen fr gesellige Sommerfeste und entspannte Stunden im Freien bietet.
Eineweitere Terrasseist direkt am Wohnzimmer gelegen. Beide Terrassen sind mit feinsten
Trentino — Steinplatten ausgelegt.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3ziigiges Entr ée mit Solnhofener Marmor.

Das Erdgeschoss umfasst ein weitlaufiges, lichtdur chflutetes Wohnzimmer mit Kamin, eine
Klche sowie ein Gaste WC, dass mit hochwer tigem Kirschbaumholz aufgewertet wor den ist.
Von der Kiicheund dem Wohnzimmer er6ffnet sich der Blick auf den liebevoll angelegten
Garten. Dieser grenzt unmittelbar an die Wietze und schafft eine besonder sidyllische
Atmosphére.

Dank der grof3en beidseitigen Fensterfronten fangt das Wohnzimmer sogar die letzten
Sonnenstrahlen des Tages ein. Der zentral platzierte Kamin sorgt zusatzlich fir eine
behagliche Wohnatmosphare.

Im Ober geschoss befinden sich 3 Schlafziimmer sowie ein grof3es, helles Tageslichtbad. Das
groRteder drei Schlafzimmer ist mit einem begehbaren Kleider schrank verbunden.
DasBad ist mit weil3en Fliesen und einer FulRbodenheizung ausgestattet. Es verfligt Gber
einen separat abschliel3baren Toilettenbereich mit eigenem Fenster. Eine elegant integrierte
Dusche sowie eine grof3e Badewanne sor gen fiir zusatzlichen Komfort.

DasHausist vollstandig unterkellert. Der Dachboden bietet mit seiner hohen Deckenhohe
zusétzlichen Stauraum oder die M 6glichkeit zum Ausbau einesweiteren Zimmers. Dank der




optimalen Anbindung sind sowohl der Flughafen als auch das Autobahnnetz schnell
erreichbar.

Dieses Einfamilienhaus spricht besondersall jene an, diesich ein ruhiges und diskretes
Domizil wiinschen.

Die Immoabilie vereint grof3ztigiges Wohnen im Gr iinen, eineruhige L age am Ende einer
Stral3e mit Sackgasse und besonder e Ausstattungsmerkmale zu eéinem stimmigen
Gesamtbild.

Gerne stellen wir Ihnen das Hausim Rahmen einer personlichen Besichtigung naher vor.
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Detalhes do equipamento

- 204 m2 Wohnflache

- 1.046 m2 Grundstuick

-5Zimmer

- 3 Schlafzimmer (davon 1 SZ mit begehbarem Kleider schrank)
-2 Terrassen (Trentino Steinplatten)

-1 Gaste WC EG, 1 groRzigigesBad im OG

- Solnhofer Marmor im Eingangsbereich

- 1 Balkon im Ober geschoss

- Voll unterkellert

- 1 ausgebauter Raum im Keller mit Schallschutz
- Doppelgarage

- hochwertige., massive Bauweise

- Heizung aus 2004

- 2018 Kondensatpumpe er neuert

- 2019 E - Check

- 2022 Erneuerung Schmutzwasser leitung

- 2024 Dachreinigung mit Impregnierung
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Tudo sobrealocalizacao

Der Stadtteil Isernhagen-Siid im Norden von Hannover ver bindet ruhiges Wohnen mit einer
guten Anbindung an die Stadt und zahlt zu den gefragten Wohnlagen fiir Familien.
Hannover selbst bietet eine stabile wirtschaftliche Struktur, eine sehr gute Infrastruktur
sowie ein breites Bildungs- und Gesundheitsangebot.

I ser nhagen-Suid zeichnet sich dur ch eine gewachsene Wohnstruktur, viel Grin und eine
angenehme Nachbar schaft aus. Die Kombination aus moderater Bebauung und guter
Erreichbarkeit des Stadtzentrums schafft ein Umfeld, das sowohl Riickzug als auch
Alltagstauglichkeit bietet.

Im direkten Umfeld befinden sich zahlreiche Einrichtungen destaglichen Bedarfs. Dazu
zahlen unter anderem die Kindertagesstéatte St. Philippusin fulaufiger Entfernung sowie
mehrere Schulen, diein kurzer Zeit erreichbar sind. Auch die medizinische Versorgung ist
durch nahegelegene Apotheken, Arztpraxen und Kliniken sichergestellt. Sportvereine,
Spielplatze und Grinflachen bieten vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bus- und
Strafllenbahnstationen gut gewahrleistet und ermdglicht eine schnelle Verbindungin die
Innenstadt sowiein die umliegenden Stadtteile.

I nsgesamt bietet |sernhagen-Sid eine ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur und kurzen
Wegen — eine Kombination, die den Standort langfristig attraktiv macht.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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