VON POLL

Hannover - Wettbergen

Familienfreundliches Passivhausim Zero:e Park,
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Numa vista ger al

26076028 667.000 EUR
Kauferprovision

ca. 148 m2 betragt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Solido

2015 Terraco, WC de

1x Car port hospedes, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de

consumo de energia
Gas 9.70 kWh/mz2a
17.06.2036

A+

2015
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Uma primeira impressao

Dieses Rethenmittelhaus mit ca. 5,90m Breite in Passivhausbauweise befindet sich in der
Klimaschutzsiedlung Zero:e Park in Hannover Wettbergen. Dasim Jahr 2015 erbaute Haus
verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 148 m2 und steht auf einem ca. 198 m2 grof3en, nach
WEG geteilten Grundstiick. Ein Carport gehoért ebenfallszur Immobilie, die Vorbereitung
fur eine Wallbox ist bereits vorhanden.

Bodentiefe Fenster, elektrische Rollladen, eine FuRbodenheizung, die Ausrichtung von
Terrasse und Garten nach Stiden sowie die Aufteilung Uber drei Ebenen prégen den
Charakter des Hauses. | nsgesamt stehen vier Schlafzimmer, zwei Badezimmer mit
Tagedlicht, ein Gaste-WC und zusétzliche Abstellflache zur Verfligung. Der
Passivhausstandard ergénzt diese Ausstattung durch einen niedrigen Heizwar mebedarf und
ein angenehm gleichmafiiges Raumklima.

Beim Betreten des Hauses 0ffnet sich zunachst ein heller Eingangsbereich. Von hier ausfallt
der Blick direkt in den Wohnbereich. Die Raumfolge wirkt offen und gut strukturiert. Licht
und die Ausrichtung zur Siidseite prégen bereitsim Erdgeschoss den ersten Eindruck.

K lche und Wohnbereich gehen ineinander Gber und verflgen Uber ca. 40 m2. Die weil3e
Einbaukliche mit Tresen befindet sich im vorderen Bereich und bietet kurze Wege. So
bleiben Kochen, Essen und Wohnen miteinander verbunden, wéhrend sich der Wohnbereich
zur Terrasse hin 6ffnet.

Bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht in den Raum und schaffen eine angenehme
Verbindung nach drauf3en.

An den Wohnbereich schliefdt eine nach Sliden ausgerichtete Terrasse mit einer Flache von
ca. 18 m2 sowie ein Garten an. Die Flache bietet Platz fir Aufenthalteim Freien und
erweitert den Wohnber eich auf angenehme Weise.

Im Ober geschoss befinden sich drei mogliche Schlafzimmer, Kinder zimmer oder
Arbeitszimmer mit Gro6Ren zwischen ca. 7 m2 und ca. 15 m2. Je nach L ebenssituation eignen
sich die RGume alsKinderzimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer. Auf
derselben Ebeneliegt ein grol3zigiges Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne.

Eineweitere Treppefihrt in das Dachgeschoss. Hier befindet sich ein ca. 24 m2 grof3es
Schlafzimmer. Esist ein weiteres grof3es Tageslichtbad mit Dusche und
Waschmaschinenanschluss angeschlossen. Zusétzlich verfligt das Dachgeschoss Giber einen
Abstellraum und eine separate Terrasse mit ca. 13m2. Dadur ch entsteht auf dieser Ebene ein
eigener Bereich, der sich besondersgut als Elternbereich, fir Teenager oder als Rickzugsort
nutzen l&sst.




Zur Ausstattung gehoren bodentiefe Fenster, elektrische Rollladen, eine Fu3bodenheizung,
Parkett im Wohnbereich, beige Fliesen im Eingangsber eich und in der Kliche sowie
Teppichboden im Ober geschoss und im Dachgeschoss.

Beide Badezimmer verflgen Uber Tageslicht. Die weil3e Einbaukiiche mit Tresen ist
ebenfalls Bestandteil der Ausstattung. Die Materialwahl ist hell, zur ickhaltend und auf ein
moder nes Wohnbild abgestimmit.

I nsgesamt bietet das Reihenendhaus eine stimmige Verbindung aus moder ner Ausstattung,
familienfreundlicher Raumaufteilung, gut nutzbarem AulRenbereich und einer Lage
innerhalb des Zero:e-Parks.

Die Reihenhauser sind nach WEG aufgeteilt. Der auf die jeweilige Einheit entfallende
Miteigentumsanteil betréagt 1.067/10.000 an einer Gesamtflache von ca. 1.859 m2 und
entspricht somit einem rechnerischen Anteil von rund 198 m2

Das monatliche Hausgeld inklusive Heizkosten betr &gt der zeit ca. 260 €. Abfallgebthren und
Grundsteuer werden zusatzlich erhoben.
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Detalhes do equipamento

- Rethenmittelhaus

- Klimaschutzsiedlung Zer o:e Park

- Passivhausbauweise

- Heizung: Solartechnik fir War mwasser ver sorgung, Vaillant-Gasther me, L iftungsanlage
far Warmer tickgewinnung

- Baujahr ca. 2015

- Wohnflache ca. 148 m2

- Grundstiick ca. 198 m2, nach WEG geteilt

- Aufteilung Giber 3 Ebenen

- 4 Schlafzimmer

- 2 Tageslichtbader

- GasteWC

- Carport, Wallbox Vorbereitung vorhanden

- Stdlich ausgerichteter Garten

- Zusatzliche Terrasse im Dachgeschoss

- Abstellflachen im EG und DG

- Bodentiefe Fenster

- Elektrische Rollladen

- FuBbodenheizung

- Einbauktiche mit Tresen

- Parkett im Wohnbereich

- Fliesen im Eingangsber eich, Kiiche und Bédern

- Teppichboden im Ober geschoss und Dachgeschoss
- Familienfreundliches Wohnumfeld mit kurzen Wegen zu Kita, Grundschule und
Nahver sorgung
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Tudo sobrealocalizacao

Die Lagein Hannover-Wettbergen bietet kurze Wege fir den Alltag, eine
familienfreundliche Infrastruktur und eine gute Anbindung an die Innenstadt und das
Umland.

Ein Supermarkt befindet sich in ca. 200 m Entfernung und ist in wenigen Minuten zu Ful3
erreichbar. Weitere Einkaufsmoglichkeiten, darunter ver schiedene Discounter, liegen ca. 1,6
Kilometer entfernt und sind mit dem Fahrrad schnell zu erreichen.

Auch die medizinische Versorgung ist im néheren Umfeld gegeben. Eine Apotheke sowie
Praxen fur Allgemeinmedizin befinden sich in ca. 1,2 km Entfernung und sind mit dem
Fahrrad gut erreichbar.

Familien profitieren von den kurzen Wegen zu Betreuungs- und Bildungseinrichtungen.
Mehrere Kindergérten liegen in einer Entfernung von ca. 700 bis 900 m und sind fuf3laufig
gut erreichbar. Die Grundschule liegt ca. 600 m entfernt. Weiterfiihrende Schulen liegen ca.
zwel Kilometer entfernt und kbnnen mit dem Fahrrad gut erreicht werden.

Auch Freizeit und Erholung kommen nicht zu kurz. M ehrere Spielplétze befinden sich
bereitsin einer Entfernung von ca. 400 m und sind bequem zu Ful3 erreichbar. Das
Ricklinger Bad liegt ca. 3km und der Maschsee ca. 4 km entfernt. Beide Ziele lassen sich gut
mit dem Fahrrad erreichen und bieten Mdglichkeiten fur Sport, Erholung und
Freizeitgestaltung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut. Die Bushaltestelle , Erna-
Mohr-Stra3e” mit der Linie 363 befindet sich in fuBlaufiger Entfernung. Die
Stadtbahnhaltestelle , Stadtfriedhof Ricklingen” mit der Linie 13 liegt ca. einen Kilometer
entfernt und ist ebenfallsgut zu Ful3 erreichbar.

Mit dem Pkw besteht eine gute Anbindung an die umliegenden Bundesstralien. DieB3ist in
ca. 1,5 km, die B65 sowie die B217 jewellsin ca. 3 km Entfernung erreichbar. Dadurch sind
sowohl Zieleinnerhalb Hannovers alsauch im Umland gut erreichbar.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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