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Dados energéticos

Gas Certificado de
23.04.2036 consumo de energia

50.80 kWh/m?a

2008
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Uma primeira impressao

Dieses moderne Reihenendhaus aus dem Baujahr 2008 Uberzeugt durch eine
groBziigige Wohnflache von ca. 128 m? sowie eine Grundstlicksflache von ca. 262
mZ. Mit insgesamt finf Zimmern, darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer,
bietet das Haus vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und ausreichend Platz fir

individuelle Wohnbedurfnisse.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und spricht insbesondere
Kaufer an, die Wert auf ein zeitgemaBes Wohnumfeld legen. Die Architektur schafft
eine helle und freundliche Atmosphare, die zum Wohlflihlen einladt. Dank der
durchdachten Raumaufteilung eignet sich das Haus sowohl flir Familien als auch

fur Paare mit erhnohtem Platzbedarf.

Die drei Schlafzimmer und das ausgebaute Dachgeschoss bieten persénliche
Riickzugsorte und eignen sich ideal als Kinder-, Gastezimmer oder Homeoffice.
Zwei Badezimmer sorgen flir hohen Wohnkomfort und erleichtern den Alltag
splrbar. Durch die optimale Anordnung der Raume besteht zudem ausreichend

Gestaltungsfreiraum flr individuelle Wohnideen.

Der Garten auf dem ca. 262 m? groBen Grundstiick eréffnet vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten im Freien — sei es flr entspannte Stunden an der frischen

Luft oder gemeinsame Aktivitaten.

Die Bauweise aus dem Jahr 2008 steht fur zeitgemaBe energetische Standards und
eine moderne Ausstattung. Besonders hervorzuheben ist die freundliche und gut
geschnittene Raumgestaltung, die jedem Zimmer eine angenehme
Wohnatmosphare verleiht. Hier haben Sie die Moglichkeit, lhre persdnlichen

Wohnwitnsche zu verwirklichen und gleichzeitig von aktuellen technischen




Voraussetzungen zu profitieren.

Die finf Zimmer verteilen sich optimal auf verschiedene Lebensbereiche. Der
Wohnbereich [adt zum gemeinsamen Entspannen ein, wahrend die weiteren Rdume
flexibel genutzt werden kénnen. Erganzt wird das Angebot durch ausreichend

Stauraum und funktionale Flachen, die den Alltag komfortabel gestalten.

Die Lage des Hauses verbindet angenehmes Wohnen mit einem ruhigen und
geschitzten Umfeld. Eine gewachsene Infrastruktur gewahrleistet eine gute
Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter

Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Versorgung.

Der gepflegte Garten sowie die klare Raumstruktur ermdglichen es Ihnen,
unmittelbar mit der individuellen Gestaltung lhres neuen Zuhauses zu beginnen.
Dank der zwei vorhandenen Badezimmer ist auch bei mehreren Bewohnern ein

reibungsloser Alltag sichergestellt.

Insgesamt eignet sich dieses Reihenendhaus ideal fir Kaufer, die ein modernes
Zuhause mit groBzlgiger Wohnflache und flexiblen Nutzungsmaglichkeiten
suchen. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese Immobilie vor Ort zu besichtigen und
sich selbst von ihrem Potenzial zu Uberzeugen. Flr weitere Informationen oder zur

Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.




Numero da propriedade: 26076014 - 30453 Hannover - Ahlem

Detalhes do equipamento

Objektdaten:

- Baujahr: 2008

- Wohnflache: ca. 128 m?
- Grundstlick: ca. 262 m?
Raumaufteilung:

- Zimmer: 5

- Bader: 2

- Klche: 1

Ausstattung & Extras:

- Uberdachte Terrasse

- KFZ-Stellplatz




Numero da propriedade: 26076014 - 30453 Hannover - Ahlem

Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in der StraBe ,Am Echteweck" im Stadtteil Hannover-
Ahlem, einem gewachsenen Wohngebiet im Westen der Landeshauptstadt. Die
StraBe ist eine ruhige AnliegerstraBBe mit Uberwiegend wohnwirtschaftlicher
Nutzung und Tempo-30-Zone, was zu einem entspannten und familienfreundlichen

Wohnumfeld beitragt.

Die Mikrolage ist gepragt durch eine lockere Bebauung mit Ein- und
Mehrfamilienhausern sowie wenig Durchgangsverkehr. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich Griinflachen und ein Spielplatz innerhalb des Wohngebiets, was

insbesondere fur Familien mit Kindern attraktiv ist.

Die Nahversorgung ist gut: Einkaufsmdglichkeiten, Backereien, Apotheken sowie
Arzte sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch Bildungseinrichtungen wie

Kindergarten und Schulen befinden sich im naheren Umfeld.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben. Eine
Bushaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt, wahrend die Innenstadt von

Hannover in etwa 20 Minuten erreichbar ist.

Der Stadtteil Ahlem bietet zudem einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Nahgelegene Grin- und Waldflachen wie das Ahlemer Holz sowie weitere

Landschaftsrdume laden zu Spaziergdngen und sportlichen Aktivitaten ein.

Insgesamt handelt es sich um eine solide, Uberwiegend ruhige Wohnlage mit guter

Infrastruktur und familienfreundlichem Charakter.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 44 98 963 0

E-Mail: hannover@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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