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Casa geminada
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Dados ener géticos

Eletricidade Consumo energético
04.01.2036 final

20.00 kWh/m2a

A+

2025
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Plantas dos pisos

Kiiche/Wohnbereich/Diele
46.51 m?

Heizungsraum
3.55m?

s
efw
~
zzzzzz
Ankleide/Biiro
8.87 m?
Schlafzimmer 2
15.9 m?
Wohnfidche
s
Schlafzimmer 1
14.83 m?
Badezimmer
7.77 m?
s
Fow
N

zzzzz




VP VON POLL

ekw

Balkon 25% |

Schlafzimmer
13m?

Badezimmer
11.71 m?

Etage2

Wohnfidche”

GIRAFFE80

www.von-poll.com




Numero da propriedade: 26076009 - 30559 Hannover - Kirchrode

Uma primeira impressao

Dieses ansprechende Neubau-Doppelhaus aus dem Jahr 2025 bietet | hnen auf ca. 138,12 m2
Wohnflache und einem Grundstiick von etwa 313 m2 moder nen Wohnkomfort mit
gehobener Ausstattungsqualitat. Mit funf grof3ziigig geschnittenen Zimmern, darunter drei
Schlafzimmer, erfullt diese Immabilie vielfaltige Wohnanspr tiche und eignet sich
hervorragend fur unterschiedliche L ebenssituationen.

Der Erstbezug ermdoglicht eslhnen, I hr zukiinftiges Zu Hause ganz nach | hren eigenen
Vorstellungen zu gestalten. Die hochwertige Bauausfiihrung garantiert sowohl Langlebigkeit
als auch eine angenehme Wohnatmosphare. Dur chdachte Grundrissiésungen und
grof3zugige Fensterflachen schaffen helle, freundliche Raume, in denen Sieund Ihre Familie
sich sofort wohlfuihlen wer den.

Ein luxuritses Badezimmer mit freistehender Badewanne und ein weiteres stilvolles
Badezimmer sorgen daftir, dass auch am Morgen ausreichend Komfort fiir alle Bewohner
gewahrleistet ist. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC. Dar tiber
hinaus steht Ihnen zwei praktische Hauswirtschaftsraume zur Verfiigung, die effizientes
Arbeiten und eine optimale Organisation im Alltag ermoglicht.

Die hochwertige Ausstattung vereint Funktionalitat und Asthetik. Dank moderner Bauweise
erflllt das Haus aktuelle ener getische Standar ds und sor gt ganzjahrig fur ein angenehmes
Raumklima. Als Erstbezug bietet die Immobilie zudem ein neues, makelloses Wohnumfeld
mit zeitgemaler Technik.

Das ca. 313 m2 grof3e Grundstlick bietet vielfaltige M 6glichkeiten fir individuelle
Gestaltungswiinsche. Der Aul3enbereich erganzt die hochwertige Wohnqualitat und bietet
lhnen Raum fur Erholung und Freizeitgestaltung.

Die L age des Hauses verbindet Komfort mit Alltagstauglichkeit. Durch die
Doppelhaushéalften-Bauweise profitieren Sie von einem eigenstéandigen Wohnber eich ohne
auf die Vorteile eines Nachbar schaftsumfeldes ver zichten zu missen.
Einkaufsmaglichkeiten, Freizeiteinrichtungen und Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr sind in der Regel bequem erreichbar.

Vereinbaren Siejetzt einen Besichtigungster min und Uberzeugen Sie sich personlich von
dieser auf3ergewdhnlichen Immobilie. Nutzen Sie die Gelegenheit, ein Haus zu erwer ben, das
alle Voraussetzungen fur zeitgemalfies, komfortables Wohnen erfillt. Wir freuen uns auf

I hre Kontaktaufnahme!
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Detalhes do equipamento

Provisionsfrel fur Kaufer

- Baujahr 2025

- ca. 138 m2 Wohnflache

- ca. 313 m2 Grundstiick

-5Zimmer

- 2 Badezimmer und ein GasteWC

- Hauswirtschaftsraum

- ParkettfuRboden

- FuBbodenheizung

- Warmepumpe

- Terrasse und Dachterrasse

- Garten inkl. Zaun wir noch angelegt
- zweite Halfte mit einem Grundstiick von 257 gm wird ebenfalls zum Verkauf angeboten
-919.000 €
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Tudo sobrealocalizacao

Das gewachsene Wohngebiet im bevorzugten Stadtteil Kirchrode besticht durch seine
ruhige, gepflegte Umgebung, viel Griin und eine hervorragende I nfrastruktur. Die attraktive
L age und die angenehme Nachbar schaft machen diesen Standort seit Jahren besonders
beliebt.

Der Bereich Grof3er Hillen / Tiergartenstral3e bildet den Kernbereich von Kirchrode und ist
nur ca. 1 km entfernt. Dort sind u.a. Arzte, Apotheken, Rechtsanwélte, Banken, Eisdielen,
Wohnausstattung und L ebensmittel angesiedelt. Zusétzlich runden hervorragende
Restaurants das Wohnen in Kirchrode ab. Weiter e Einkaufsmaglichkeiten befinden sich an
der Bemeroder Stral3e.

Der nahegelegene Tiergarten und Hermann-L 6ns-Park laden zu langen Spazier gangen und
viel Erholung ein.

Die Wasser kampschule (Grundschule) sowie die sehr guten Anbindungen sind gerade fiir
Familien ein grof3er Pluspunkt.

Eine Bushaltestelleist nur ca. eine Minute ful3laufig entfernt und man erreicht die
Innenstadt (Kropke) innerhalb von ca. 25Min. Die nachste Stral3enbahnanbindung ist in
knapp 10 Minuten erreichbar. Die Autobahnen sind tber den Stidschnellweg optimal
angebunden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Neteler

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49511 - 4498 963 0
E-Mail: hannover @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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