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Modernes 3-4 Zimmer Stadthaus mit Garage und
umfangreicher Ausstattung
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1 x Garagem

550.000 EUR
Casa em banda

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdélido

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento distrital Consumo energético
final
Remoto 60.10 kWh/m2a
11.03.2035
B
Aquecimento urbano 2013
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Modernes Reihenmittelhaus mit Galerie, Fu3bodenheizung und Garage mit Wallbox —
einziehen und wohlfiihlen! Dieses 2014 fertiggestellte Reihenmittelhaus Gberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und eine zentrale, zugleich
ruhige Wohnlage. Auf einem ca. 166?m?2 grof3en Grundstiick erstreckt sich eine
Wohnflache von rund 131?m? — ideal fuir Paare, Alleinstehende oder kleine Familien. Im
Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zigiger, rund 43?mz2 groRer Wohn- und Essbereich mit
Galerie und bodentiefen Fenstern, die fur eine helle, freundliche Atmosphare sorgen. Die
offen gestaltete Einbaukiiche mit modernen Geraten ladt zum gemeinsamen Kochen und
GenielRen ein. Eine Fulbodenheizung im gesamten Erdgeschoss sorgt fur wohlige
Warme — auch an kalten Tagen. Praktisch: Ein Gaste-WC und ein Abstellraum ergénzen
das Raumangebot auf dieser Etage. Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer
sowie ein modernes Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne. Besonders
hervorzuheben ist das ca. 30?m2 grofRe Hauptschlafzimmer, das bei Bedarf problemlos in
zwei separate Zimmer geteilt werden kann — ideal fur Kinder, Homeoffice oder Gaste. Ein
entsprechendes Angebot zum Umbau liegt vor. Die Kosten belaufen sich auf ca. 4250
Euro. Auch im Bad sorgt die Ful3bodenheizung fir angenehmen Komfort. Eine integrierte
Liftungsanlage verbessert das Raumklima zusatzlich und unterstitzt energieeffizientes
Wohnen. Zur Immobilie gehdrt eine Garage mit Wallbox, die das bequeme Laden eines
Elektroautos ermoglicht. Auch Fahrréader oder Gartengeréte finden hier ihren Platz. Der
Zustand des Hauses ist auR3erst gepflegt — ein Einzug ist ohne grofen
Renovierungsaufwand mdoglich. Die Kombination aus moderner Haustechnik, gutem
Schnitt und hochwertiger Ausstattung macht dieses Haus zu einer rundum attraktiven
Wohnldsung.
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Detalhes do equipamento

- Baujahr 2014

- ca. 131 m2 Wohnflache

- ca. 166 m2 Grundsttick

- 3 Zimmer/ 4Zimmer maoglich, Planung vorhanden (Umbau ca. 4250 Euro)
- offene Einbaukiiche

- Galerie

- Terrasse und Dachterrasse

- Badezimmer mit Wanne und Dusche

- Gaste-WC

- Abstellraum innerhalb und auRRerhalb des Hauses
- Laftungsanlage

- Glasfaseranschluss vorbereitet

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Garage mit Wallbox
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Tudo sobre a localizacao

Das moderne Haus liegt in einer ruhigen Stral3e auf einem schonen, sudlich
ausgerichteten Grundsttick. Im bevorzugten Stadtteil Kirchrode ist das gewachsene
Wohngebiet sehr beliebt. Der Bereich GroRRer Hillen / Tiergartenstraf3e bildet den
Kernbereich von Kirchrode und ist nur ca. 1,5 km entfernt. Dort sind u.a. Arzte,
Apotheken, Rechtsanwalte, Banken, Eisdielen, Wohnausstattung und Lebensmittel
angesiedelt. Zuséatzlich runden hervorragende Restaurants das Wohnen in Kirchrode ab.
Weitere Einkaufsmoglichkeiten befinden sich an der Bemeroder StralRe. Zu langen
Spaziergéngen und viel Erholung laden der nahegelegene Tiergarten und Hermann-
Lons-Park ein. Auch die Wasserkampschule (Grundschule) sowie die sehr guten
Anbindungen sind gerade fir Familien ein groRer Pluspunkt. Eine Bushaltestelle ist nur
ca. 900m fuB3laufig entfernt. Innerhalb von ca. 25 Minuten erreichen Sie die Innenstadt
(Kropcke). Die nachste StralRenbahnanbindung ist in knapp 10 Minuten erreichbar. Die
Autobahnen sind tGber den Stdschnellweg optimal angebunden.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.3.2035. Endenergiebedarf
betragt 60.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Christian Neteler

Schiffgraben 48 Hanover - Centro
E-Mail: hannover@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




