Friedrichsdorf - Burgholzhausen

VON POLL - FRIEDRICHSDORF: Grofizlgige
Drei-Zimmer-Wohnung mit Wintergarten und
Fernblick

Numero da propriedade: 25002099

PRECO DE COMPRA: 295.000 EUR + AREA: ca. 89,14 m?2 . QUARTOS: 3
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Numa vista ger al

25002099 295.000 EUR
Piso

ca. 89,14 m? Kauferprovision betragt

7 3,57 % (inkl. MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 2002

2

1972 Solido

1 x Garagem ca. 8 m2

Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Gas 129.00 kWh/m?2a
28.05.2028
D
Gas 1973
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg

www.von-poll.com
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie
und unverbindliche Marktpreiseinschdatzung Ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns fiir eine persénliche Beratung: T.: 06172 - 680 980

www.von-poll.com/bad-homburg
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg

‘ VON POLL

Auszeichnung
. || Stefan Koch

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Uma primeira impressao

Diese moder ne und lichtdur chflutete Drei-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 7.
Ober geschoss eines aul3er st gepflegten M ehrfamilienhauses mit Aufzug in Friedrichsdorf-
Burgholzhausen. Auf ca. 89 m2 Wohnflache Uber zeugt sie durch einen durchdachten
Grundrissund ein angenehmes Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist der beeindruckende Ausblick: Geniefl3en Sie sowohl den
Skyline-Blick auf Frankfurt alsauch den Blick in den Taunus.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum stilvollen Wintergarten
bildet das Herzstlick der Wohnung und 1&dt zum Entspannen und Verweilen ein. Die

vor handene Einbauktche wird in der Immobilie belassen.

In den Wohn- und Schlafraumen sor gt ein Parkettboden fir eine warme und angenehme
Wohnatmosphére. Die Fenster mit | solierver glasung stammen aus den Jahren 1991 und
2002 und tragen zu einem soliden Wohnkomfort bei.

Die Wohnung verfligt Gber zwei Schlafzimmer, die ausreichend Platz fiir Ruhe und Ruickzug
bieten. Die beiden innenliegenden Badezimmer entsprechen nicht mehr dem heutigen
Zeitgeschmack und bieten Ihnen dieideale Gelegenheit, I hreindividuellen Gestaltungsideen
umzusetzen.

Ein architektonisches Highlight ist die gelungene K ombination aus Balkon und
Wintergarten: Der urspringliche Balkon wurde zu einem geschiitzten Winter garten
umgebaut, sodass Sie den herrlichen Ausblick auch bel weniger gutem Wetter geniefden
koénnen.

Ein zusatzlicher Abstell- bzw. Vorratsraum in der Eingangsdiele sorgt fir praktischen
Stauraum und rundet das Angebot ab. Dar Giber hinaus stehen Ihnen ein abgeschlossenes
Kellerabteil sowie ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum im Unter geschoss zur
Verflgung. Eine abgeschlossene Garage im Tiefgaragenbereich bietet komfortables und
sicheres Parken.

Die Wohnung steht aktuell leer und ist somit sofort bezugsfrei —ideal sowohl fur
Eigennutzer alsauch fiir Kapitalanleger.

Dank ihrer attraktiven Lage eignet sich die Immobilie hervorragend fur Familien, Paare,
Singles oder Investoren. Dielnnenstadt von Friedrichsdorf ist nur ca. 2,5 km entfernt und
bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und weitere Annehmlichkeiten. Fur
Erholung und Freizeit stehen ein nahegelegenes Wéaldchen sowie der Taunus zur Verflgung.

Uber zeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot —wir freuen unsauf Ihre




Anfrage!
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Detalhes do equipamento

- Parkettboden in allen Wohn- und Schlafraumen

- Fliesen in der Diele, dem Flur und den Badern

- Weil3e Kunststofffenster mit I solierverglasung

- Manuelle Rollladen

- Gas-Heizung 2017

- Separater Kellerabtell

- Gemeinschaftliche Waschkiiche und Fahrradkeller
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Tudo sobrealocalizacao

Friedrichsdorf ist nach Bad Homburg und Ober ur sel mit
25.000 Einwohnern diedrittgrofte Stadt im Hochtaunuskreis.

Mitten im Grinen und dennoch nur 16 km von Frankfurt am Main gelegen, hat
Friedrichsdorf alles zu bieten, was man sich wiinscht: Einkaufsmaoglichkeiten, Kinder garten,
Schulen und Freizeitangebote sind ful3laufig erreichbar. Auch die Anbindung an die
Autobahnen A5 und A661 sind schnell zu erreichen und 6ffnen Wegein alle
Himmelsrichtungen.

Friedrichsdorf liegt 23 km nordlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten mit dem Auto)
direkt am Osthang des Taunus und hat ca. 25.000 Einwohner. Nach Bad Homburg sind es
ca. 5 Minuten Fahrtzeit. Im Westen grenzt der Stadtteil Dillingen unmittelbar an den Wald.
Im Osten und Sluden jenseitsder S-Bahn schliefdt sich der Stadtteil Seulberg mit den neuen
Wohngebieten Am ROmer hof und Am Schéferborn an. Zu Friedrichsdorf gehoren
aulRerdem die Stadtteile Burgholzhausen vor der Héhe und K dppern.

Die A 5 Ausfahrt Friedberg befindet sich in wenigern Autominuten entfernt. Sieerreichen
mit dem Pkw Frankfurt in ca. 30 km, ca. 36 km bis zum Flughafen und 5 km bis Bad
Homburg-Innenstadt. Mit der S-Bahn -Linie 5- (Station in Friedrichsdorf) erreichen Sie
Frankfurt Zentrum in 20 Minuten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Stefan Koch

L ouisenstralde 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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