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Bad Homburg vor der Héhe / Kirdorf - Hardtwald

VON POLL - BAD HOMBURG: Reprasentative
Lage. Zeitlose Architektur. Diskreter Luxus.
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Numa vista geral

26002010

ca. 282 m?
Telhado de sela
10

3

3

1960

3 x Garagem

Hardtwald

2.490.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido

ca. 173 m?

Terraco, WC de
hospedes, Piscina,
Sauna, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Gas 282.40 kWh/m?a
03.09.2034

H
Gas 1960
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fur Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine IThrem Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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Capital

o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 - 88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
Louisenstrae 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel
bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com

‘ VON POLL

Unser ausgezeichnetes Team

Erfahren Sie den aktuellen Marktwert Ihrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!

www.von—poll.com/bad-homburg
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Uma primeira impressao

In exklusiver Hardtwald- Lage prasentiert sich diese reizvolle Residenz als klares
Statement flir anspruchsvolles Wohnen! Eingebettet in ein Grundstiick mit viel

Privatsphare verbindet die Liegenschaft zeitlose Formensprache mit groBzlgigen
Raumdimensionen und einem durchdachten Wohnkonzept auf drei Haus-Ebenen

und zwei harmonisch ineinander Ubergehenden Gartenbereichen.

Der reprasentative Eingangsbereich erdffnet eine flieBende Raumstruktur aus
geraumigen Wohnzonen, gepragt von GroBzlgigkeit, Licht und Blickachsen.
Bodentiefe Fenster in Stidausrichtung schaffen eine helle, ruhige Atmosphare und
inszenieren den groBartigen Ausblick in den Taunus. Ein offener Kamin sowie eine
integrierte Hausbar setzen dezente Akzente und unterstreichen den
anspruchsvollen Lifestyle dieser Immobilie. Der Essbereich bildet gemeinsam mit
der angebundenen Kiliche und den Terrassen eine kommunikative Mitte. Innen- und
AuBenraume verschmelzen auf selbstverstandliche Weise. Ein AuBenkamin
erweitert das Wohnerlebnis in den Abendstunden. Ein ruhig positioniertes
Schlafzimmer mit Ankleide und Bad sowie zwei Zimmer fir Homeoffices
komplettieren den Wohnraum auf dieser Ebene. Der AuBenbereich prasentiert sich
als uneinsehbarer Gartenraum. Der parkartige Baumbestand, die klar gefassten
Terrassenflachen und der eingebundene AuBenpool erganzen sich harmonisch.
Nah am AuBenpool ist eine Sauna mit Dusche in einem separaten Ruhebereich

platziert, der Wellness und Entspannung ermdglicht.

Im Obergeschoss bieten zwei Wohn- oder Schlafraume sowie ein Bad
Rickzugsmaoglichkeiten. Die seitlichen Dachflachen eréffnen ein zusatzliches
Potenzial flr Stauraum. Eine mogliche Erweiterung der Wohnflachen im

Obergeschoss ware in Absprache mit dem Bauamt zu planen und eréffnet Kaufern




zusatzlich erhebliches Ausbaupotential.

Das Untergeschoss beherbergt ein eigenstandiges Souterrain-Apartment mit
Gartenbezug, Ankleide und Duschbad - ideal flr Gaste, Au-pair oder Homeoffice.
Erganzt wird diese Ebene durch funktionale Technik- und Wirtschaftsraume sowie
eine atmospharische Kellerbar. Flr lhre Fahrzeuge stehen zwei groBe Garagen zur
Verfigung mit ausreichend Stellflachen fur insgesamt drei PKWs, sowie Fahrrader
oder ein Motorrad. Zwei AuBenstellplatze vor den Garagen stehen fir Gaste bereit.
Ein praktischer Gerateraum wurde zur Lagerung von Gartenutensilien an die Garage

angeschlossen.

Diese Residenz richtet sich an ein Klientel mit Sinn fir Architektur und klare
Gestaltung. Die Ruhe und Privatsphare bei dieser Villa in seltener Taunusblicklage,

werden Sie begeistern! Gerne stellen wir Ihnen dieses besondere Anwesen vor.
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Detalhes do equipamento

- Parkett und Natursteinboden

- Innenkamin

- AuBenkamin

- Partykeller

- GroBe uUberdachte Terrasse nach Suden

- Markise

- Angelegter, kaum einsehbarer Garten

- AuBenpool mit beweglicher Uberdachung

- Separater Wellnessraum mit Sauna, Dusche
- Geraumige Garage fur einen PKW

- Abstellraum an der Garage flr Gartengerate
- Garage fur zwei PKWs

- Zwei AuBenstellplatze

- Dachboden als Stauflachen,

- Erhebliches Ausbaupotential (Obergeschoss, Gartengeschoss)
- Alarmanlage

- Einliegerbereich im Gartengeschoss mit ca. 33 m?
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Tudo sobre a localizacao

Bad Homburg liegt landschaftlich attraktiv und reizvoll am FuBe des Taunus und
gehort zweifelsfrei zu den beliebtesten und gesuchtesten Taunusgemeinden. Von
hier aus bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet ,Taunus”
individuell zu nutzen. Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und
romantische Pfade zur Saalburg und zum Herzberg laden zu Erholung und Sport
ein. Die berihmte Kurstadt Bad Homburg bietet seinen Bewohnern eine
ausgesprochen hohe Lebensqualitat. Kur-/Thermal- und Wellnessbader, Sport- und
Freizeitmdglichkeiten, ein groBes kulturelles Angebot sowie ausgezeichnete
Restaurants und renommierte Schulen sind prasent. Das Kurhaus mit
verschiedensten Veranstaltungen, die bekannte Spielbank, die Tennisplatze mit
Clubanlage, ein 6-Loch-Golfplatz (altester Golfplatz in Deutschland) sowie ein 18-

Loch-Golfplatz stellen weitere Freizeitmdglichkeiten dar.

Bad Homburg ist sowohl mit der S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U2 an
das Frankfurter Nahverkehrsnetz angebunden. Ein Regionalbus verbindet die
Taunusgemeinden. Alle Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu
erreichen. Uber das ca. 5 Minuten entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg (A5 und
A 661) erreichen Sie in ca. 15 Minuten Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel

im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter Flughafen ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Outras informacoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacodes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Stefan Koch

LouisenstraBe 148c, 61348 Bad Homburg vor der Hohe
Tel.: +49 6172 - 680 980
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

Para o aviso de isen¢do de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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