Leipzig
Kapitalanlage mit Charme: 2 Zimmer,
Tageslichtbad, begehrter West-Balkon

NUmero da propriedade: 25474028

PRECO DE COMPRA: 145.000 EUR + AREA: ca.55m2 « QUARTOS: 2
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Numa vista geral

25474028 145.000 EUR
Kauferprovision

ca. 55 m2 betragt 3,57 % (inkl.

> MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1996 Solido
Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de

consumo de energia
Gas 101.40 kWh/m2a
27.01.2029
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UR SIE IN DEN BESTEN

S

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T:0341 - 58 32 88 0

www.von-
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Uma primeira impressao

Diese einladende Dachgeschosswohnung auf 2. Etage bietet auf rund 55 m2 Wohnflache
ein komfortables Zuhause fir Singles oder Paare, die Wert auf eine harmonische
Kombination aus ruhiger, griner Lage und durchdachter Raumaufteilung legen. Das
Objekt befindet sich im obersten Geschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
einem beliebten Wohngebiet, das sowohl eine gute Anbindung an die Innenstadt als auch
naturnahe Erholungsmaoglichkeiten vor der Haustlr vereint.

Bereits beim Betreten der Wohnung beeindruckt der grof3zligig geschnittene Wohn- und
Essbereich mit direktem Zugang zum Balkon, der an warmen Tagen zum Verweilen
einladt. Dank der Westausrichtung genief3en Sie hier sonnige Stunden bis in die
Abendstunden hinein — der Balkon mit Abendsonne setzt einen besonderen Akzent und
erganzt die Wohnqualitat dieses attraktiven Angebots.

Die angrenzende, gut ausgestattete Kiiche Giberzeugt durch lhre funktionale Gestaltung
und bietet, trotz kompakter Mal3e, ausreichend Platz fir Kiichenutensilien und einen
kleinen Essbereich. Beide Raume sind durch grof3zuigige Fenster angenehm hell und
einladend. Die gesamte Wohnung wurde mit modernen Bodenbeldagen ausgestattet,
sodass ein harmonisches Gesamtbild entsteht.

Neben dem Wohnraum steht ein separates Schlafzimmer zur Verfigung, das ebenfalls
durch seine Helligkeit besticht und genug Platz fir ein Doppelbett sowie einen
Kleiderschrank bereithélt.

Besonders hervorzuheben ist das Tageslichtbad mit Wanne, das mit schlichten Fliesen
versehen ist und durch das Fenster flir eine angenehme Bellftung sowie naturlichen
Lichteinfall sorgt. Das Bad bietet ausreichend Platz fur eine Waschmaschine und verfligt
sowohl tiber eine Badewanne als auch einen modernen Waschtisch.

Die Beheizung erfolgt Giber eine zentrale Gastherme, welche regelmafiig gewartet wird
und jederzeit fir angenehme Temperaturen sorgt.

Dank der griinen Lage profitieren Sie von kurzen Wegen zu Naherholungsflachen und
Parks. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel sind fuRRlaufig
erreichbar, sodass sowohl Alltagserledigungen als auch Freizeitaktivititen bequem zu
realisieren sind.




Diese Dachgeschosswohnung verbindet durchdachte Raumstruktur, einen attraktiven
Balkon mit Abendsonne und ein Tageslichtbad mit Wanne zu einem Uberzeugenden
Gesamtpaket. Aktuell ist die

Die aktuelle Jahresnettomiete betragt 3960,-€ und wurde zuletzt vor 7 Jahren erhoht.

Derzeit ist die Wohnung vermietet. Das monatliche Hausgeld belauft sich auf 255,-€ pro
Monat.

Gerne préasentieren wir Thnen die Immobilie personlich und freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins!

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Detalhes do equipamento

-Balkon mit Abendsonne
-Tageslichtbad mit Wanne
-praktische Raumaufteilung
-Eigenenes Kellerabteil
-Gemeinschafts Fahrradkeller
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Tudo sobre a localizacao

Leipzig prasentiert sich als eine der dynamischsten und wachstumsstarksten Stadte
Deutschlands mit einer stabilen Bevolkerungsentwicklung und einer Metropolregion von
Uber einer Million Einwohnern. Die Stadt Uberzeugt durch eine breit diversifizierte
Wirtschaft, insbesondere in den zukunftstrachtigen Branchen Logistik, Automobil und
Technologie, die eine verlassliche Beschaftigungsbasis schaffen. Die moderne
Infrastruktur mit einem internationalen Flughafen und einem gut ausgebauten
Verkehrsnetz, kombiniert mit umfangreichen stadtebaulichen Erneuerungsprojekten,
sichert eine hohe Lebensqualitat und minimiert Investitionsrisiken. Diese Faktoren
machen Leipzig zu einem &ul3erst attraktiven Standort flir nachhaltige
Immobilieninvestitionen mit vielversprechendem Wertsteigerungspotenzial.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine hervorragende Infrastruktur, die eine
breite Palette an Annehmlichkeiten in ful3laufiger oder kurzer Fahrdistanz bietet. Fir den
taglichen Bedarf stehen mehrere Supermérkte wie Konsum in nur zwei Minuten Ful3weg
zur Verfligung, erganzt durch weitere Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe. Die
Gesundheitsversorgung ist mit Facharzten, Zahnarzten, Apotheken und Kliniken in einem
Radius von wenigen Minuten bis etwa zwanzig Minuten zu Ful3 exzellent abgedeckt, was
die Standortqualitat zusatzlich unterstreicht. Die Anbindung an den 6&ffentlichen
Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in wenigen Gehminuten sowie durch die
Bahnhofe Leipzig-Holzhausen und Leipzig-Mdlkau gewahrleistet, was eine flexible
Mobilitat sicherstellt.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sind durch zahlreiche Parks, Sportanlagen und
Spielplatze in unmittelbarer Nahe gegeben, die den Standort auch fur eine breite
Zielgruppe attraktiv machen. Die Nahe zu gastronomischen Einrichtungen wie dem
Gasthof Holzhausen oder Sole Mio, die in kurzer Zeit zu erreichen sind, rundet das
Angebot ab und tragt zur hohen Lebensqualitat bei.

Fir Investoren bietet dieser Standort eine Kombination aus wirtschaftlicher Stabilitat,
wachsender Nachfrage und einer umfassenden Infrastruktur, die eine nachhaltige
Wertentwicklung der Immobilien beglnstigt. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Verkehr sowie die Nahe zu vielfaltigen Versorgungs- und Freizeitangeboten
schaffen ein solides Fundament fur eine langfristig attraktive Kapitalanlage in Leipzig.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2029.

Endenergieverbrauch betragt 101.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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