Leipzig - Neuschénefeld

Vermietete 2-Zimmer-Wohnung

Numero da propriedade: 25474020

PRECO DE COMPRA: 99.500 EUR « AREA: ca. 37,19 m2 « QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

25474020 99.500 EUR
Kauferprovision

ca. 37,19 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1910 2010
Solido
ca. 37 m?
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 88.00 kWh/m2a
29.03.2031
C
Gés 1903
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O imoévd

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

4 |

5

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktp.rfelselnschatzung lhrer T:0341-5832880
Immobilie an.
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht eine sanierte 2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1910. Die gelungene Raumaufteilung auf einer
Wohnflache von ca. 37 m2 sowie das modernisierte Bad und der hochwertige Parkettboden
machen diese Immobilie besonder sinteressant fur Eigennutzer sowie K apitalanleger.

Der zentrale Flur verbindet alle Raume effizient miteinander. Das gut geschnittene
Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fr eine gemutliche Sitzgruppe und das angrenzende
Schlafzimmer ermdglicht eine erholsame Nachtruhe. Ein Kellerabteil und ein Abstellraum
im Haus gehoren zur Wohnung und bieten praktische Abstellmdglichkeiten fir
Gegenstande, die nicht im taglichen Gebrauch bendtigt wer den.

Das Gebaude befindet sich in einem gewachsenen Wohnquartier mit guter Nachbar schaft.
Einkaufsmdglichkeiten, Cafés und Restaur ants sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind
fuBlaufig erreichbar. Die zentrale, aber dennoch ruhige Lage liefert beste Voraussetzungen
far kurze Wege in die I nnenstadt und eine optimale Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz.

Die monatliche Nettomieteinnahme betr &gt aktuell 250,00 €.
Das Hausgeld betragt 240,00 € monatlich.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min und tGber zeugen Sie sich personlich von
den Vorzigen dieser Immabilie. Wir freuen unsauf Ihre Anfrage!

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https.//www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Detalhes do equipamento

- Echtholzparkett
- Bad mit Dusche
- Abstellkammer
- Kellerabtell
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Tudo sobrealocalizacao

Neuschonefeld liegt nur rund 27?km nordéstlich der Leipziger Innenstadt und zahlt zu den
aufstrebenden Wohnlagen der Stadt. Der Stadtteil tberzeugt durch eine gute Mischung aus
Grunderzeitar chitektur, multikulturellem Flair und einer wachsenden kreativen Szene.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und Gastronomie sind fu3laufig erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV ist hervorragend: StraRenbahn- und Buslinien bringen Siein
wenigen Minuten ins Zentrum und zum Hauptbahnhof. Auch die B2, B87 sowie die
Autobahnen A14 und A9 sind schnell erreichbar. Der Flughafen Leipzig/Halle liegt ca. 25
Minuten entfernt.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.3.2031.

Endenergiever brauch betréagt 88.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1903.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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