Leipzig - Landkreis Leipzig

NEU - Bungalow zum Verlieben unweit vom
Kulkwitzer See

Numero da propriedade: 26474015

PRECO DE COMPRA: 720.000 EUR * AREA: ca. 119 m2 « QUARTOS: 3 + AREA DO TERRENO: 995 m?
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Numa vista ger al
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ca. 119 m2
3
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2015

2Xx Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

720.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido
Terraco, WC de
héspedes, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida




Numero da propriedade: 26474015 - 04207 Leipzig - Landkreis Leipzig

Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Eletricidade 28.10 kWh/m2a
29.01.2036

A+
Elétrico 2015
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0341 -58 32880

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Willkommen zu diesem gepflegten Bungalow, der Ihnen auf ca. 119 m2 Wohnflache ein
aulRer gewohnliches Ambiente bietet. Das Haus, Baujahr 2015 befindet sich auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von etwa 995 m2. Hier profitieren Sie von durchdachter
Raumaufteilung, hochwertiger Ausstattung sowie moderner Technik —dieideale Grundlage
fur komfortables Wohnen.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein heller, einladender Wohnbereich mit weiten
Fensterfronten, die eine angenehme Tageslichtatmosphar e schaffen. | nsgesamt stehen I hnen
drei Zimmer zur Verflgung, wovon zwei als Schlafzimmer genutzt werden kénnen.
Zusatzlich besteht im Dachstuhl ein grof3ziigiges Ausbaupotenzial, das auf vielfaltige Weise
genutzt werden kann, um weiteren Wohnraum nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Die beiden Tageslichtbader sorgen fiir angenehme Helligkeit und bieten ausreichend Platz.
Besonder s praktisch ist dieintegrierte Ankleide mit maf3gefer tigten Einbaumabeln, die
ausr eichend Stauraum schafft und fir Ordnung sor gt. Die moder ne Einbaukiiche mit
hochwertigen Geréaten ist im Kaufpreis enthalten und 1adt zum gemeinsamen K ochen und
Genielden ein. Erganzend sor gt die effiziente FulBbodenheizung in Verbindung mit einer
Warmepumpe fir angenehme Warmein allen Raumen.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilieist die grof3zligig bemessene Terrasse, welche mit
einem fest installierten Heizstrahler sowie einer TV-Vorrichtung ausgestattet ist. Hier
genief3en Sie gesellige Stunden, auch an kiihleren Abenden. Dank der elektrisch bedienbaren
AuRenmarkisen kénnen Sie den Sonnenschutz individuell einstellen und an I hre Bedlirfnisse
anpassen. Das gesamte Obj ekt ist mit einem neuen Sicher heitssystem ausgestattet, welches
moder ne Kamer atechnik und Sicher heitsschlosser umfasst, sodass Sie stets ein gutes Gefiihl
haben.

Das gepflegte Grundstiick ist weitlaufig und bietet ausreichend Raum fur Freizeit und
Erholung. Fur eine komfortable Gartenpflege stehen Ihnen eine automatische

Bewasser ungsanlage der Firma Hunter und ein Rasenroboter zur Verfiigung. Die

vor handene Photovoltaikanlage mit Speicher aus dem Jahr 2024 sor gt fiir eine nachhaltige
Stromver sorgung und senkt Ihrelaufenden Energiekosten.

Ihr Fahrzeug findet auf der grof3ziigigen Einfahrt Platz. Ein weiteres Plusist die grof3e
Garage mit separater Werkstatt, die lhnen zusatzlichen Stauraum und M églichkeiten zum
Heimwer ken bietet. FUr Gartenger ate und weiteres Zubehor steht aul3erdem eine ger aumige
Gartenhiitte mit viel Abstellflache ber eit.




DieLageder Immobilieist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern in einer ruhigen,
gr inen Wohngegend, mit naher Anbindung an den Kulkwitzer See —optimal fiir alle, die
Wert auf ein entspanntes Wohnen im Gr iinen legen und gleichzeitig gute Erreichbarkeit
schétzen.

Dieser Bungalow vereint zeitgemaf3e Wohnqualitét mit einem Héchstmal? an Komfort und
Sicherheit — eine seltene Gelegenheit, die Sie sich nicht entgehen lassen sollten. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uiber zeugen Sie sich selbst von den Vorzligen
dieses besonderen Angebots.

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Detalhes do equipamento

- Bungalow

- Drel Zimmer zuziglich einem Ausbaupotenzial im Dach

- Zwei Tagedlichtbader

- Ankleide inklusive Einbaumaobel

- FuBbodenheizung

- Einbauktiche

- Grofziigige Terrasse mit Heizstrahler sowie Vorrichtung fur TV-Geréat
- Elektrisch, bedienbare AuRenmarkisen, individuell einstellbar

- Hauswir tschaftsraum

- Neues Sicher heitssystem mit Kameratechnik, Sicher heitsschldssern etc.
- Gartenhutte

- Garage mit separater Werkstatt

- Bewdasser ungsanlage der Firma Hunter

- Rasenroboter der Firma Husgvarna

- PV-Anlage mit Speicher




Numero da propriedade: 26474015 - 04207 Leipzig - Landkreis Leipzig

Tudo sobrealocalizacao

Leipzig prasentiert sich als eine Stadt von bemerkenswerter wirtschaftlicher Stabilitat und
wachsender L ebensqualitat, die durch eine moderne Infrastruktur und eine ausgezeichnete
Anbindung besticht. Die Kombination aus einem dynamischen Arbeitsmarkt mit namhaften
Unternehmen wie Por sche, BMW und Amazon sowie einem umweltfreundlichen
Verkehrssystem macht Leipzig zu einem besonder s attraktiven Standort. Fur Senioren bietet
die Stadt ein ruhiges, sicheres Umfeld mit vielféltigen M 6glichkeiten zur komfortablen und
selbstbestimmten L ebensgestaltung.

In diesem Umfeld profitieren Sie von einer hervorragenden medizinischen Versorgung, die
sich in unmittelbarer Nahe befindet. Apotheken wie die Ahorn-Apotheke und die Hirsch
Apotheke sind in wenigen Gehminuten erreichbar, ebenso wie das MED M edizinische
Zentrum Leipzig-Lausen und ver schiedene Fachér zte, die eine umfassende Betreuung
gewahrleisten. Die Nahe zu diesen Einrichtungen garantiert |hnen ein hohesMaf3 an
Sicherheit und Komfort im Alltag. Zudem sind Sie durch die Busstation ,, Lausen,
Arztehaus' nur etwa finf Minuten zu Fud vom 6ffentlichen Nahverkehr entfernt, was eine
bequeme Mobilitéat ohne eigenen PKW ermoglicht.

Dieruhige und grine Umgebung ladt zu erholsamen Spazier gdngen und sanfter Bewegung
ein, wobei mehrere Parksund Sportmdglichkeiten innerhalb von sechs bis neun Minuten zu
Ful3 erreichbar sind. Fur den téglichen Bedarf sorgen nahegelegene Einkaufsmdglichkeiten
wie Netto Marken-Discount und Rewe, die ebenfallsin wenigen Gehminuten erreichbar sind.
Erganzt wird das Angebot durch gemutliche Cafés und Restaurants, die zu entspannten
Stunden einladen und das Wohlbefinden fordern.

Diese L age verbindet auf harmonische Weise Ruhe und Sicher heit mit einer exzellenten
Infrastruktur, die speziell auf die Bedirfnisse von Senioren zugeschnitten ist. Hier finden Sie
einen Ort, der Geborgenheit schenkt und zugleich ein aktives, selbstbestimmtes L eben in
einer lebendigen Stadt ermaoglicht. Leipzig bietet |hnen somit dieideale Grundlage fiir einen
komfortablen und sorgenfreien L ebensabend.




Numero da propriedade: 26474015 - 04207 Leipzig - Landkreis Leipzig

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-StraRe 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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