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Bezugsfreie Erdgeschosswohnung im Leipziger
Zentrum-Ost

Numero da propriedade: 25474036

PRECO DE COMPRA: 130.000 EUR +« AREA: ca. 43 m2 . QUARTOS: 2
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Numa vista geral

25474036 130.000 EUR
Kauferprovision

ca. 43 m? betragt 3,57 % (inkl.

2 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2026

1911
Sélido

Cozinha embutida
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Dados ener géticos
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN i VON POLL .
A e

—

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-0341-58 32880

www.von-poll.com
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Uma primeiraimpressao

Diese gepflegte Er dgeschosswohnung bietet eine Wohnflache von ca. 43 m2 und verfligt Uber
insgesamt 2 Zimmer. Sie befindet sich in einem Mehrfamilienhaus, dasim Jahr 1911 erbaut
und im Jahr 2015 umfassend saniert wurde.

Die praktische Raumaufteilung der Wohnung umfasst einen offenen Wohn- und Essbereich
sowie ein separ ates Schlafzimmer. Das Badezimmer wird im Rahmen einer M oder nisier ung
mit einem neuen Fliesenboden ausgestattet. Der Wohnber eich Gberzeugt durch einen
charmanten Parkettboden, der neu versiegelt wird und so einen hochwertigen
Gesamteindruck vermittelt.

Die Wohnung verfligt Gber eine FuRbodenheizung, die fir angenehme Warme und ein
ausgewogenes Raumklima sorgt. Zudem ist die Einbaukticheim Kaufpreis enthalten.

Ein besonderes Merkmal dieser Wohnung ist der Zugang per Zahlencode, was die
Immobilie auch fur eine mogliche Kur zzeitver mietung inter essant macht. Mietern und
Gasten wird so ein flexibles und sicheres Ankommen ermdglicht, unabhéngig von
konventionellen Schiiisselliber gaben.

Die Wohnung tiber zeugt mit ihrer kompakten Flache, praktischen Aufteilung und den
moder nen Ausstattungsmerkmalen wie Fuf3bodenheizung, neu ver siegeltem Parkett und
frisch moder nisiertem Badezimmer .

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur
Verflgung. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser interessanten
Wohnimmobilie.

Wir freuen uns auf I hre Anfrage!

Folgen Sie uns schon auf Instagram?
https://www.instagram.com/vonpoll_immobilien_leipzig/
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Detalhes do equipamento

- Bezugsfrei ab sofort

- Einbauktiche

- Neuer Fliesenboden im Bad

- Neue Parkett-Versiegelung

- Zentrale Lage

- Waschraum, Kellerabteil, Fahrradkeller mit separatem Transponder-gesichertem Eingang




Numero da propriedade: 25474036 - 04103 Leipzig / Leipzig Zentrum-Ost - Zentrum-
Ost

Tudo sobrealocalizacao

Die Lage punktet vor allem durch ihre kompromisslose Nahe zu den wichtigsten
Knotenpunkten der Stadt. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie den L eipziger
Hauptbahnhof.

Direkt hinter dem Bahnhof beginnt dasHerz der Leipziger City. Diese Lageist ein idealer
Ausgangspunkt fur Menschen, die das urbane Tempo lieben und die Flexibilitat des
oOffentlichen Nahverkehrs sowie der S-Bahn-Anbindungen in die gesamte Region schéatzen.

In einem Umkreisvon nur wenigen Gehminuten finden Sie auch eine hohe Dichte an
Allgemein- und Fachérzten sowie Apotheken. Behorden, Banken und Dienstleister sind
durch die Nahe zum Innenstadtring ebenfalls schnell und unkompliziert erreichbar. Die
Versorgung kann durch nahliegende Supermarkte und die Nutzung der Laden im
Hauptbahnhof gewéhrleistet werden, welche 7 Tage die Woche gedffnet haben.
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Outrasinformacgotes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sebastian Wiel3ner

Friedrich-Ebert-Straf3e 45, 04109 L eipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

