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Feldrandlage-Im grinen Wohnen!
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Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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1995

Madeira
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Terrago, WC de
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Jardim / uso
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 137.57 kWh/m?2a
27.07.2036
E
Gés 1995
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Plantas dos pisos

Erdgeschoss

Achtung, unmaBstabliche Zeichnung!
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Uma primeira impressao

Dieses char mante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1986 prasentiert sich alsinter essantes
Angebot fiir Menschen, die das ebenerdige Wohnen und die Nahe zur Natur schéatzen. Die
Immobilie wurde 1995 durch einen Anbau erweitert und bietet mit einer Wohnfl&che von ca.
80 m2 sowie einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 989 m2 viel Raum zur Entfaltung. Sieist
ideal geeignet fir Singles oder Paare, die Ruhe und natur nahe L age bevor zugen.

Das Haus befindet sich in Feldrandlage und zeichnet sich durch ein grof3es, vielseitig
nutzbares Grundstiick aus. Der gepflegte Garten bietet zahlreiche M dglichkeiten zur
individuellen Gestaltung, sei esflr Freizeit, Hobbygartner oder als Riickzugsort nach einem
langen Tag. Der Eingangsbereich ist Uber eine einladende Veranda zugénglich, die mit
einem klassischen Gelander versehen ist und zum Verweilen einladt. Vom Schlafzimmer aus
gelangen Siedirekt auf die zweite Terrasse, die eine angenehme Privatsphére fir entspannte
Stunden im Freien ermdoglicht.

Die Anzahl der Zimmer betréagt 3,5, darunter zwei Schlafzimmer, die vielseitig genutzt
werden konnen. Beide Badezimmer erlauben eine komfortable Wohnsituation; das
Hauptbad und das Schlafzimmer wurde 1995 erweitert und verflgt Gber eine Badewanne
und ein Bidet, was zusatzlichen Komfort bietet.

Im Kellergeschoss steht |hnen ein grofl3er Kellerraum zur Verflgung, ideal fir Hobby,
Vorréate oder alszusatzliche Abstellflache. AuRerdem befindet sich dort ein kleiner Raum
mit Heizungsanlage und Waschmaschinenanschluss. Geheizt wird mit einer Zentralheizung,
die fir angenehme Temperaturen und einen soliden Standard sor gt.

Die Qualitat der Ausstattung entspricht einem normalen Niveau, sodass Sie ein funktionales
und gepflegtes Zuhause erwartet. Die M oder nisierung sowie der Anbau aus dem Jahr 1995
verleihen der Immobilie ein stets gepflegtes Er scheinungsbild. Die Fassade zeigt eine
Kombination aus klassischer Holzver schalung und roten Klinkerelementen. Das Holzhaus
schafft zusammen mit der Feldrandlage eine Verbindung von traditioneller Bauweise und
naturnaher Umgebung.

Praktische Details wie ein befestigter Stellplatz sorgen fir zusatzlichen Komfort. Der
Stellplatzist direkt neben dem Haus angelegt und bietet ausreichend Platz fir 1hr Fahrzeug.

Auch ein gut zuganglicher Kellereingang ist vorhanden.

Diese Immabilie Gberzeugt durch ebenerdiges Wohnen, den direkten Zugang ins Grine und
dievielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten des grof3ziigigen Areals. Die Nahe zum Feldrand




macht sie besondersfir Naturliebhaber attraktiv.

Hervorzuheben ist die Flexibilitat der Nutzung — ob als Riickzugsort fur den Alltag, Raum
fur kreative Projekte oder einfach als Basisfir ein entspanntesLeben im Grinen. Lassen
Siesich bei einer Besichtigung von der besonderen Atmosphére dieser Immobilie
Uberzeugen und entdecken Sie die zahlreichen M 6glichkeiten, die dieses Haus I hnen bietet.

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.
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Detalhes do equipamento

Scan Haus von 1986 welches 1995 mit Schlafzimmer und Bad erweitert worden ist.
Grol3er Garten

Feldrandlage

Ein grol3er Kellerraum mit Starkstromanschluf3

und ein kleiner Raum mit Heizung und Waschmaschinenanschluf3

Holzhitte fir Gartenger ate

Kamin
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Tudo sobrealocalizacao

Eldingen-M etzingen besticht alsidyllischer, landlicher Ortsteil im Naturpark Sidheide
durch seine harmonische Verbindung von naturnaher Ruhe und einer familienfreundlichen
Gemeinschaft. Die geringe Bevolker ungsdichte und die stabile, alter sgemischte Bevolkerung
schaffen ein sicheres und vertrauensvolles Umfeld, das nicht nur Familien anspricht, die
Wert auf ein behitetes und nachhaltiges Wohnumfeld legen. Die solide I nfrastruktur der
Samtgemeinde L achendorf erganzt das landliche Flair durch verlassliche regionale
Gesundheitsver sorgung und ein vielfaltiges Schulangebot, wahrend die Nahe zu gro3eren
Stadten dennoch eine ausgewogene Balance zwischen landlicher | dylle und urbaner
Erreichbarkeit ermdoglicht.

Die unmittelbare Umgebung von Eldingen-M etzingen bietet jungen Familien ein besonders
einladendes L ebensumfeld. Die Nahe zu mehreren Kindergarten und Grundschulen, wie
dem Regenbogen Kindergarten und der Grundschule Eldingen, diein etwa 25 bis 30
Minuten zu Fuld erreichbar sind, garantiert kurze Wege fir den téglichen Bildungsweg der
Kinder. Die fuBlaufig erreichbaren Spielplatze und Sportanlagen, nur wenige Minuten vom
Wohnort entfernt, laden zu aktiver Freizeitgestaltung und gemeinschaftlichem Miteinander
ein. Fur die medizinische Ver sorgung stehen nahegelegene Hausar ztpraxen und Apotheken
bereit, diein rund 30 Minuten zu Fuld erreichbar sind und somit schnelle Hilfeim Alltag
gewahrleisten. Einkaufsmoglichkeiten wie der Hofladen Kastanienhof M etzingen sind
bereitsin wenigen Gehminuten erreichbar und bieten frische, regionale Produkte fur die
ganze Familie und Gasten.

Dieverkehrliche Anbindung ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie ,, M etzingen, Ort“ in
nur 4 Minuten zu Ful3 gut gewahrleistet, was die M obilitat auch ohne eigenes Auto
erleichtert. So profitieren Familien von einer ausgewogenen Kombination aus naturnahem
Wohnen, sicherer Infrastruktur und einer lebendigen Gemeinschaft, die Raum fir eine
behiitete und glickliche Kindheit bietet. EIdingen-M etzingen ist somit ein idealer Standort
fur Menschen, die Wert auf eine vertrauensvolle Umgebung, nachhaltige L ebensqualitat und
eine harmonische Verbindung von Natur und Gemeinschaft legen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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