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Celle

Hier beginnt Zuhause — 3-Zimmer-Wohnung mit
L oggia und Garage

Numero da propriedade: 26217028-2

PRECO DE COMPRA: 110.000 EUR « AREA: ca. 63,65 m2 « QUARTOS: 3
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110.000 EUR

Piso

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2023

Sdlido
ca. 15m2

Terraco, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Sistema de aquecimento Certificado de consumo
deum piso deenergia
Gas 187.50 kWh/m2a
02.06.2028

F
Gas 1961
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Plantas dos pisos
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Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacdes.
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Uma primeira impressao

Auf ca. 63,65 m2 Wohnflache prasentiert sich diese gepflegte Etagenwohnung alsideales
Zuhause fur Paare, kleine Familien oder Singles mit Platzbedarf. Das M ehrfamilienhaus
wurde 1961 errichtet, die Wohnung selbst zuletzt im Jahr 2023 moder nisiert und befindet
sich in einem sehr gepflegten Zustand. Drel gut geschnittene Zimmer schaffen ein
angenehmes Wohnambiente, darunter zwei vielseitig nutzbare Schlafzimmer. Der helle
Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und wird durch gleich zwei
AuRenbereiche harmonisch erweitert —ein echter Mehrwert fir alle, die entspannte Stunden
an der frischen Luft genief3en mochten.

Die geschiitzte L oggia ladt mit ihrer vorhandenen Markise zum Verweilen ein —ob beim
Frihstitick in der Morgensonne, einem gemiitlichen Abendessen oder einer kleinen Auszeit
nach einem langen Arbeitstag. Die bereitsintegrierte Einbauktche fligt sich funktional in
das Wohnkonzept ein und ermoglicht einen unkomplizierten Einzug. Das Badezimmer
erganzt die Wohnung mit einer praktischen und durchdachten Ausstattung. I nsgesamt
Uber zeugt die Immobilie durch eine gelungene K ombination aus Funktionalitat, gepflegtem
Erscheinungsbild und einem angenehmen Wohngefiihl.

Ein weiterer Pluspunkt sind die zwischen 2018 und 2023 erneuerten Fenster, die den
Wohnkomfort sowie die Ener gieeffizienz splrbar verbessern. Beheizt wird die Wohnung
Uber eine Etagenheizung aus dem Jahr 2015. Die Ausstattung ist solide, zeitgemal3 und auf
den taglichen Wohnkomfort ausgerichtet — ohne Ubertreibung, dafiir mit einer dur chgehend
gepflegten Ausstrahlung.

Auch die praktischen Aspekte des Alltags kommen nicht zu kurz. Ein eigener Kellerraum
bietet zusatzlichen Stauraum fur Vorrate oder Hobbybedarf, wahrend ein separ ater
Abstellraum auf dem Dachboden weiter e L ager flache schafft. Fir Fahrrader steht ein
gemeinschaftlicher Fahrradkeller zur Verfligung, ebenso ein Trockenraum fir die
Hausgemeinschaft. Abgerundet wird das Angebot durch eine zur Wohnung gehorende
Garage, die komfortables und wetter geschiitztes Parken ermdglicht.

Das monatliche Hausgeld betragt 165,00 €, davon flie3en 54,50 € in die Erhaltungsr icklage.
Fir die Garagefallen zusatzlich 7,33 € monatlich an. Insgesamt préasentiert sich diese
Wohnung alsrundum gepflegte Immobilie mit durchdachtem Grundriss, moder nisiertem
Zustand und attraktiven AulRenbereichen —ein Zuhause, dasvom ersten Moment an durch
seine angenehme Wohnatmosphér e Giber zeugt.
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Detalhes do equipamento

Loggia

Markise

Garage

Etagenheizung

Einbaukiche

gemeinschaftlicher Fahrradkeller

gemeinschaftlicher Trockenraum

Abstellraum im Dachboden

Kellerraum

Alle Fenster sind zwichen 2018 und 2023 getauscht wor den
Heizung von 2015

Hausgeld - 165,00 Eur o davon 54,50 Euro Erhaltungsr iicklage
Garage 7,33 Euro
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Tudo sobrealocalizacao

Celle besticht als familienfreundliche und ruhige Stadt mit einer Uberschaubaren
Bevdlkerungsdichte von rund 70.000 Einwohnern. Die Stadt vereint eine angenehme
Wohnatmosphare mit einer hervorragenden Infrastruktur, die durch die direkte Anbindung
an Hannover via Regionalziige und Autobahnen ein komfortables Pendeln ermdglicht. Diese
Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner Erreichbarkeit macht Celle besonders
attraktiv fur Familien, die Wert auf ein sicheres und behagliches Umfeld legen, ohne auf die
Vorteile einer guten Verkehrsanbindung ver zichten zu mussen.

Die Umgebung bietet ein har monisches L ebensumfeld, dasinsbesonder e Familien mit
Kindern anspricht. Zahlreiche Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe und
bequem zu Ful? erreichbar, was den Alltag erleichtert und eine vertrauensvolle Basisfur die
Entwicklung der jungsten Familienmitglieder schafft. So sind renommierte Schulen wie das
Celler Evangelische Schule und das Her mann-Billung-Gymnasium bereitsin etwa sechs
Minuten zu Ful erreichbar, wahrend mehrere Kindertagesstétten, darunter die Kita

L 6wenzahn, in nur sieben bisneun Minuten erreichbar sind. Diese Nahe zu
Bildungseinrichtungen wird erganzt durch eine Vielzahl an Freizeitmoglichkeiten, die von
idyllischen Parkswie dem Zauberwald, der in zehn Minuten zu Ful3 erreichbar ist, bishin
zu sportlichen Angeboten in der Nahereichen.

Fur die gesundheitliche Versorgung sorgt ein breites Spektrum an Ar zten, Apotheken und
Pflegeeinrichtungen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind. So bieten unter anderem
die Johanniter haus Celle und mehr ere Fachar ztpraxen eine verlassliche medizinische
Betreuung, die gerade fir Familien mit Kindern von grof3er Bedeutung ist. Die fu3laufig
erreichbaren SupermarktewieLidl und EDEKA gewahrleisten zudem eine komfortable
Versorgung mit frischen Lebensmitteln und Alltagswaren. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist ebenfalls hervorragend: Innerhalb von fiinf Gehminuten
erreicht man mehrere Bushaltestellen, die eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu
weiteren wichtigen Zielen ermdglichen. Der Bahnhof Celleist in etwa 20 Minuten zu Fufl3
erreichbar und bietet zusatzliche Mobilitat fur Ausfliige oder den Arbeitsweg.

Diese Lagein Celle vereint somit alle wesentlichen Aspekte, die Familien fir ein erfilltes
und sorgenfreies L eben schéatzen: eine sichere und natur nahe Umgebung, exzellente
Bildungs- und Freizeitangebote sowie eine umfassende I nfrastruktur. Hier finden Familien
nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und
Gemeinschaft lebendig wird.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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