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Numa vista ger al

26217016 235.000 EUR
Kauferprovision

ca. 87,5 m?2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beurkundeten

4 Kaufpreises

3 2004

1

1963 Sdlido

Terrago, WC de
hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 172.40 kWh/m?2a
07.04.2036
F
Gés 1963
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IMMOBILIEN

Immobilienbewertung -
= 3 exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plantas dos pisos

Flur / Treppe

Erdgeschoss
Achtung ! UnmaBstabliche Angaben.
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Kinderzimmer
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Obergeschoss
Achtung! UnmaBstabliche Angaben.
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Gartenzugang

Kellergeschoss
Achtung! Unmafistabliche Angaben.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Familienfreundliches Reihenmittelhaus — Stadtnah mit Garten & offenem Wohnen

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1963 Uiber zeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine angenehme Wohnatmosphéare. Mit einer Wohnflache von ca. 87,5
m2 sowie einem Grundstiick von etwa 348 m2 bietet das Objekt ein vielfaltiges Platzangebot
far unter schiedlichste Bedirfnisse und L ebensphasen.

Das Haus verfugt insgesamt Gber 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer .
Die Ausstattungsqualitét ist als normal einzustufen und sorgt damit fiir zeitgemafien
Komfort. Bereits beim Betreten des Erdgeschosses féllt die offene Gestaltung der K liche auf,
diefliefend in den Essbereich und das Wohnzimmer Ubergeht. Diese Raumaufteilung
ermaoglicht kurze Laufwege und bietet zahlreiche M dglichkeiten flir gemeinsame Stunden
mit Familie und Freunden. Ein zusétzlicher Pluspunkt im Alltag ist das Gaste-WC auf dieser
Etage.

Im Ober geschoss befinden sich drel Schlafr&ume, dieideal als Schlafzimmer, Kinder zimmer
oder Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Besonder s erwahnenswert ist, dass eines der
Schlafzimmer Uber einen eigenen Balkon verfiigt und damit einen privaten Riickzugsort im
Freien bietet. Zudem ist es mit einem praktischen Einbauschrank ausgestattet, der
zusatzlichen Stauraum schafft und eine vielseitige Nutzung er moglicht.

Auch das K ellergeschoss bietet neben dem grof3en Kellerraum, der vielseitig zum Beispiel als
Hobbyraum gestaltet werden kann, einen weiteren Mehrwert: Eine Uberdachte AulRentreppe
gewahrleistet einen geschitzten Zugang und erleichtert das Erreichen desKellers,
unabhangig von der Wetterlage.

Dietechnische Ausstattung des Hauses befindet sich auf einem guten Stand: Die
Zentralheizung wurde im Jahr 1994 moder nisiert, ebenso wie die Fenster und das Duschbad.
Im Jahr 2004 erfolgte zudem die Dammung des Dachbodens, was einen positiven Einfluss
auf die Energieeffizienz haben kann. Die Boden im Erdgeschoss sind mit L aminat
ausgestattet, wodur ch Pflegeleichtigkeit und ein har monisches Gesamtbild entstehen.

Auch die AuRenflachen dieses Reithenmittelhauses bieten attraktive Nutzungsmaglichkeiten.
Der pflegeleichte Garten und die Grundstiicksflache ermdglichen diver se
Freizeitgestaltungen und laden zur individuellen Ausgestaltung ein. Ein weiterer Vorteil ist
die Option, einen Stellplatz fur Ihr Auto direkt vor dem Kiichenfenster zu schaffen — dies
erhoht die Alltagstauglichkeit zusatzlich.

Zusatzliche AuRRenrollladen sind in diesem Haus als positiver Ausstattungsfaktor vorhanden.
Das Obj ekt befindet sich in einem gepflegten Zustand und wur de stets modernisiert und
instandgehalten, wie die dur chgefiihrten Sanierungsar beiten aus den Jahren 1994 und 2004
belegen. Damit bietet das Haus eine solide Basis fur die personliche Gestaltung und
Umsetzung eigener Wohnideen.

Diese Immobilie eignet sich optimal fur all jene, die Wert auf ein durchdachtes




Raumkonzept, eine angenehme Wohnumgebung und praktische Details legen. Lassen Sie
sich bei einer Besichtigung vom Potenzial dieses Hauses tiber zeugen —wir freuen uns auf
Ihre Anfrage.
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Detalhes do equipamento

Erdgeschoss

K liche offen zur Essecke und Wohnzimmer
LaminatfufRboden

Gaste WC

Ober geschoss

Schlafziimmer mit Balkon

Schlafzimmer mit Einbauschrank

L aminatfuRboden

K eller geschoss

grofer Kellerraum, als Hobbyraum nutzbar
Heizung von 1994

AuRenkellertreppe Uberdacht

1994 neue Fenster

2004 Dammung Dachboden & Warmedammungver bundsystem
Aulenrollladen
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Tudo sobrealocalizacao

Cedllebesticht alslebenswerte Mittelstadt mit rund 66.800 Einwohnern durch ihre
ausgewogene Mischung aus solider Infrastruktur, naturnaher Ruhe und einer
familienfreundlichen Atmosphére. Die Nahe zu Hannover gewéhrleistet eine hervorragende
Anbindung, wéhrend das moder ate Wachstum und die stabile Bevolker ungsentwicklung fur
eine verlassiche und sichere Umgebung sorgen. Die grine Lage entlang der Aller schafft ein
gesundes, natur nahes Umfeld, das besonder s Familien eine hohe L ebensqualitéat ohne die
Hektik groRRer Metropolen bietet.

In Cellefinden Familien ein ideales Umfeld, das Sicherheit, Gemeinschaft und vielféltige
Freizeitmoglichkeiten vereint. Die Stadt prasentiert sich alsein Ort, an dem Kinder
unbeschwert aufwachsen kénnen und Eltern auf eine umfassende I nfrastruktur vertrauen
durfen. Dieruhigen Wohnlagen, eingebettet in gr ine Parkanlagen und Spielplatze, schaffen
Raum fur Erholung und gemeinsames Familienleben.

Die hervorragende Nahver sorgung mit Kindertagesstatten und Schulen in fuBlaufiger
Entfernung —wie die AWO Kindertagesstatte und die Hehlentor Schule, diein etwa 8 bis 13
Minuten zu erreichen sind —garantiert eine optimale Betreuung und Bildung fir die
Jungsten. Gesundheitsver sorgung wird dur ch nahegelegene Fachér zte, Apotheken und das
Allgemeine Krankenhaus, dasin nur 8 Minuten zu Ful3 erreichbar ist, umfassend abgedeckt.
Fur aktive Familien bieten die zahlreichen Sportanlagen und weitlaufigen Parkswie der
Heilpflanzengarten und Thaers Garten, die teilweise nur wenige Gehminuten entfernt liegen,
vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Erholung. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Mehrere Bushaltestellen, darunter Celle, Robert-
K och-StrafRe und Albert-Schweitzer-Stralle, sind in 2 bis3 Minuten zu Fuld erreichbar, was
den Alltag fir Familien besonders komfortabel gestaltet.

Diese harmonische Verbindung aus sicherer Infrastruktur, naturnaher Umgebung und
vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangeboten macht Celle zu einem idealen Zuhause fir
Familien, die Wert auf eine behiitete und zukunftsorientierte L ebensweise legen. Hier finden
Eltern und Kinder gleichermal3en Raum zum Wachsen, Entdecken und Wohlfiihlen —ein
Ort, an dem sich Familien wirklich zuhause fihlen kénnen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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