VON POLL

Celle

*Barrierefreie 2-Zimmer Premium-Wohnung im
Neubau Allerinsel!*

Numero da propriedade: 26217011-1

PRECO DO ALUGUEL: 1.090 EUR « AREA: ca. 99,1 m?2 . QUARTOS: 2
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Numa vista ger al
26217011-1 1.090 EUR
330 EUR
ca. 99,1 m2 Piso
16.06.2026 Sdlido
2 Terraco, Cozinha
1 embutida
1
2023

1x Parquede
estacionamento
subterréaneo, 105.72
EUR (Arrendar)
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Aquecimento de 61.10 kWh/m2a
distrito
28.02.2033 B

2023

Aquecimento urbano
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese geraumige 2,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschossim Neubau " Allerinsel" mit Blick zu
Celler Hafen ist ein erstklassiges Objekt mit gehobener Ausstattung.

Mit einer Wohnflache von ca. 99,1 m2 bietet sie ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Wohnung verflgt Gber einen stufenlosen Zugang und ist
somit alter sgerecht und barrierefrei.

Der offene, moder ne Wohn-und Essbereich ist mit einer hochwertigen Einbauktiche, die den
moder nsten Standar ds entspricht, ausgestattet. Sie bietet alle notwendigen technischen
Gerateund vidl Stauraum.

Der grofl3ziigige Grundriss und die bodentiefen Fenster Elemente mit 3-fach

W armeschutzver glasung verleihen den Raumen ein hellesund freundliches Ambiente. Die
elektrischen Rollladen ermdglichen eine bequeme Bedienung und bieten Privatsphére bei
Bedarf. Als Bodenbelag wur de hochwertiges 2-Schicht Eichenparkett gewahlt, das sowohl im
Wohn- alsauch im Schlafzimmer und im Flur verlegt ist. Zusatzlich sorgt die
FuRbodenheizungin all diesen Raumen fir Wéarme und Behaglichkeit.

Das Badezimmer ist mit einer hochwertigen Wellness-Badewanne und einer ebenerdigen
Dusche ausgestattet, die eine entspannende Atmosphér e schaffen. Die Badausstattung ist
modern und zeitgemal3. Die Wohnung verfugt zudem Uber einen praktischen
Abstellraum/Hauswirtschaftsraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.

Zusatzlich beinhaltet die Wohnung zwei grof3ziigige Terrassen mit Bangkirai-Bodenbelag,
die nach belieben genutzt werden kénnen und gentigend Platz flir Outdoor-M 6bel und
Pflanzen bieten. Ebenfalls vorhanden sind AulRenwasser anschliisse fr die Bewdasser ung der
Pflanzen oder fur andere Zwecke.

Zur weiteren Nutzung zahlt auch ein grof3er Kellerraum, der zusatzlichen Stauraum bietet.
Optional steht ein TG-Stellplatz in XL Grof3e zur Anmietung zur Verfigung. Ein
Fahrradkeller inklusive Fahrrad-Service-Station ist ebenfalls vorhanden.

Die Wohnung ist mit einer Breitbandkabelanlage ausgestattet, die fiir schnellesInternet und
Kabelfernsehen sorgt. Eine Klingelanlage mit Audio- und Videofunktion gewahrleistet

zusatzliche Sicher heit.

Die Beheizung wird Uber eine moder ne Zentralheizung gesteuert, erganzt durch




FuRbodenheizung in den Wohn- und Schlafzimmern sowie in der Kiiche und dem
Badezimmer.

Diese gehobene 2,5-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss bietet neben ihrer hochwertigen
Ausstattung auch eine ideale Raumaufteilung und eine optimale L age. Die Immobilie eignet
sich perfekt flr Singles, Paare oder als Alter swohnsitz und ermdglicht ein komfortables
Wohnen auf hochstem Niveau.

Die Lage der Wohnung ist zentral und gut angebunden. In der Umgebung befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und offentliche Verkehrsmittel.

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung und lassen Sie sich von dem hochwertigen
Wohnkonzept dieser moder nen Wohnung Uber zeugen.
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Detalhes do equipamento

+ bodentiefe Fenster-Elemente

+ Fenster-und Terrassentlren mit 3-Fach War meschutzver glasung
+ elektrische Rollladen

+ 2-Schicht Eichenparkett

+ FuBBbodenheizung im Wohn-und Schlafzimmer, Kiiche & Bad

+ hochwertige Badezimmer ausstattung mit Wellnesswanne

+ Breitbandkabelanlage

+ Klingelanlage mit Audio und Videofunktion

+ kontrollierte Abluft

+ Abstellraum/Hauswir tschaftsraum

+ Kellerraum

+ XL-Tiefgaragenstellplatz mit E-Lade-Option (+ 100,00 € zzgl. Nebenkosten)
+ Fahrradkeller inkl. Fahrrad-Service-Station
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Tudo sobrealocalizacao

Willkommen in Celle

Die Residenzstadt Celle, mit etwa 73.000 Einwohnern, liegt im siidlichen Bereich der

L ineburger Heide, mit unmittelbarer Nahe zu den Stadten Hannover und Braunschweig.
Die Altstadt Celles bildet das gr 63te zusammenhé&ngende Fachwer kensemble Europas und
wird von tausenden Touristen jahrlich besucht.

Die Stadt Celle besteht aus den Ortsteilen Altencelle, Altenhagen, Blumlage/Altstadt, Bostel,
Boye, Gar3en, Grof3 Hehlen, Hehlentor, Hustedt, Klein Hehlen, L achtehausen,
Neuenhausen, Neustadt/Heese, Scheuen, Vorwerk, Wester celle und Wietzenbruch.

Celleist eine moder ne und lebensfrohe Stadt in der sich besonders Familien wohlftihlen
konnen. Durch die Ansiedelung groRerer Olfirmen und deren Zulieferer ist Celleauch als
"little Texas" bekannt, was nicht nur zu vielen guten Arbeitsstellen fihrt, sondern der Stadt
auch einen gewissen internationalen Flair gibt.

Kulturéll steht in Celle das Herzogschloss mit seinem Schlosstheater, welches Europas
altestes, regelmafiig bespieltes Bar ocktheater ist, im Vordergrund. Hinzu kommt ein bunter
Mix aus Museen, weiteren Theatern, Musikfestivals, Konzerten, Galerien und Stadtfesten.
Bel Pferdefreunden ist natlirlich das Celler Landgestit mit seiner alljahrlichen
Hengstparade beliebt. In Celle gibt es des Weiteren eine Gberaus vielfaltige Natur und

L andschaft zu entdecken. Es gibt nahe der Stadt den Franzdsischen Garten und die
Dammaschwiesen entlang der Aller, wo Sie schone Spazier gange oder auch Radtouren
machen konnen. Dazu |adt ebenfallsder Allerradweg ein. Viele weitere
Naturerlebnismoglichkeiten gibt esin Celle und Umgebung fur jeden Geschmack.

Ein geschlossenes Schulsystem und eine gute verkehr stechnische Anbindung an die
Grof3stadte Norddeutschlands runden die Vorteile der 700 Jahre alten Residenzstadt ab.
Sowohl die B3 alsauch die A7 und die B214 ermdglichen eine gute Anbindung mit dem Pkw.
Auch der Celler Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe der Stadt und verflgt Gber ein gutes
Bahnnetz. Der nachstgelegenste Flughafen Hannover -L angenhagen ist mit dem Autoin etwa
30 min zu erreichen, mit der Bahn in 36 min.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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