Celle

Re henendhaus mit Gartenruhe und Licht bisunters
Dach

Numero da propriedade: 26217034

PRECO DE COMPRA: 258.000 EUR  AREA: ca. 100 m2 « QUARTOS: 5 + AREA DO TERRENO: 250 m?
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Numa vista ger al

26217034

ca. 100 m2
Telhado de sela
5

4

1

1968

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

258.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Solido
Terrago, WC de

hospedes, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 195.90 kWh/m?2a
10.07.2036
F
Gés 1964
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Plantas dos pisos
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Dachgeschoss
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Achtung! UnmaBstabliche Angaben!

Achtung! UnmaRstébliche Angaben!




Schlafen

Achtung! UnmaBstabliche Angaben!

VON POLL

Erdgeschoss

Achtung unmaRstabliche Angaben

Wohnzimmer

Essbereich
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Uma primeira impressao

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses gepflegte und umfassend moder nisierte
Reihenendhaus aus dem Jahr 1968 Uiber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 100 m2, einer
durchdachten Raumaufteilung tber drei Wohnebenen sowie einem schonen Garten mit
sonniger Sid-Terrasse. Die Immobilie befindet sich auf einem ca. 250 m2 grof3en
Erbpachtgrundstlick. Der Erbbauzins betragt der zeit lediglich 474 € pro Jahr. Das Haus
bietet ausreichend Platz fir Paare, Familien oder alle, die Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach verbinden mochten.

Bereitsbeim Betreten des Hauses erwartet Sie eine freundliche Atmosphare. Der helle
Wohn- und Essbereich mit grof3en Fensterflachen bildet das Her zstlick des Erdgeschosses
und er6ffnet einen direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten. Die moder ne Kiiche
flgt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet ideale Voraussetzungen fur den
Familienalltag.

Im Ober geschoss befinden sich ein grof3ziigiges Schlafziimmer mit Zugang zum Balkon, ein
weiteres Zimmer sowie ein moder nisiertes Badezimmer mit Badewanne und separ ater
Dusche. Das ausgebaute Dachgeschoss erweitert das Raumangebot um zwei flexibel nutzbare
Réaumeund ein zusatzlichesWC —ideal als Homeoffice, Gaste- oder Hobbybereich.

Auch das K ellergeschoss bietet viel Platz fur Vorrate, Hauswirtschaft und zusétzliche
Abstellméglichkeiten. Der gepflegte Garten |adt zum Entspannen, Spielen oder geselligen
Beisammensein im Freien ein.

Im Zuge einer umfassenden Moder nisierung im Jahr 2022 prasentiert sich die Immabilie
heutein einem zeitgemafen und auller st gepflegten Zustand. Das Haus st kur zfristig
verfigbar und bietet beste Voraussetzungen fir einen unkomplizierten Einzug.
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Detalhes do equipamento

Ausstattung

- Umfassend modernisiert (2021)

- Gas-Brennwertheizung (2021)

- Wasser- und Rohrleitungen erneuert

- Komplette Elektroinstallation erneuert

- Wallbox vor handen

- Dreifach verglaste Kunststofffenster

- Elektrische Aluminium - Auf3enjalousien
- 160 mm Zwischenspar rendammung

- Moder nes Badezimmer mit Eckbadewanne und nahezu bodengleicher Dusche
- Zwel modernisierte Gaste-WCs

- Moderne Einbaukuche

- Erneuerte Haus- und Innentiiren

- Fliesen- und Laminatbtdden

- Vollkeller, teilweise beheizt

- Terrasse

- Zwei Stellplatze
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Tudo sobrealocalizacao

Célle, die charmante Kreisstadt in Nieder sachsen, besticht durch ihre ausgewogene
mittelgrofRe Struktur und eine lebendige Gemeinschaft von rund 71.000 Einwohnern. Die
Stadt ver bindet auf har monische Weise Tradition und M oderne, was sich in einer stabilen
Infrastruktur mit hervorragender Anbindung an die M etropolregion Hannover

wider spiegelt. Familien profitieren hier von einer sicheren und gepflegten Umgebung, die
durch ein solides Bildungsangebot, medizinische Versorgung und vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten gepragt ist. Die verkehrsglinstige L age mit Regionalbahn, Buslinien
und BundesstraiRen erleichtert den Alltag und schafft ideale Voraussetzungen fir
Berufspendler und Familien gleicher mafen.

Das Wohnumfeld in 29229 zeichnet sich durch eine besonder s familienfreundliche
Atmosphar e aus, die Ruhe und Gebor genheit mit einer lebendigen Nachbar schaft ver bindet.
Hier finden Kinder sichere Spielplatze und grof3ztigige Grtinflachen, die zum gemeinsamen
Spielen und Entdecken einladen. Die Nahe zu Schulen und Kinder gérten schafft kurze Wege
fur die Jingsten, wahrend Eltern die Balance zwischen urbanem Komfort und natur nahem
Wohnen genief3en kdnnen.

In unmittelbarer Nahe laden erstklassige Bildungseinrichtungen wie die Grundschule Grof3
Hehlen, die nur etwa funf Minuten zu Ful3 entfernt liegt, sowie weiter fihrende Schulen und
Kindergarten zu einer umfassenden Forderung der Kinder ein. Die medizinische
Versorgung ist mit mehreren Arzten, Zahnar zten und Apotheken in nur wenigen
Gehminuten gewahrleistet —die ndchste Arztpraxiserreichen Sie bereits nach zwei Minuten
zu Ful3. Fur die ganze Familie bieten zahlreiche Parks und Spielpléatze, wie der nahegelegene
Park in sieben Minuten FuRweg, erholsame Stunden an der frischen L uft.
Einkaufsmoglichkeiten wie der PENNY-Markt und das famila Einkaufszentrum sind
ebenfalls bequem in wenigen Minuten erreichbar. Erganzt wird das Angebot durch
vielfaltige Gastronomiebetriebe, die zum entspannten Verweilen und gemeinsamen Genief3en
einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene
Bushaltestellen in drei bisfunf Minuten FuRweg optimal gewahrleistet, was die Maobilitat der
gesamten Familie unter stiitzt.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, lebenswerte und gut ver netzte Umgebung legen,
bietet dieser Standort in Celle eineideale Grundlage fir ein harmonisches und erfilltes

Zusammenleben — hier wéachst Ihre Familiein einem Umfeld, das Geborgenheit, Bildung
und Freizeitqualitat auf héchstem Niveau vereint.




Numero da propriedade: 26217034 - 29229 Celle

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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