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Grol3zlgiges, vielsaitiges und familienfreundliches
Einfamilienhaus

Numero da propriedade: 25217049-1A

PRECO DE COMPRA: 499.000 EUR  AREA: ca. 270 m2 « QUARTOS: 9 + AREA DO TERRENO: 765 m?




Numero da propriedade: 25217049-1A - 29227 Celle - Stadtgebiet

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos
Plantas dos pisos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 25217049-1A - 29227 Celle - Stadtgebiet

Numa vista ger al

25217049-1A 499.000 EUR
Kauferprovision

ca. 270 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

Telhado de sela beur kundeten

9 Kaufpreises

6 2019

4

1920 Solido
Terrago, Lareira,

ia(g(;?rdgort, 3x Cozinha embutida

estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 120.10 kWh/m?2a
16.06.2028
D
Gés 1920
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Biker Duschbad
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusivi
erhalten Sie nach

wwiv.home.von-poll.com

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — ein stilvoll moder nisiertes Zweifamilienhaus aus
dem Jahr 1920, das Geschichte mit zeitgemaliem Wohnkomfort vereint. Im Jahr 2008
umfassend renoviert, prasentiert sich die Immobilie heutein einem nahezu neuwertigen
Zustand — bereit fir neue Geschichten und glickliche Bewohner.

Mit einer Wohnflache von ca. 270 m2 auf einem ca. 765 m2 grof3en Grundsttick bietet dieses
Haus ausr eichend Platz fiir grof3e Familien oder das gener ationsiiber greifende Wohnen
unter einem Dach. Die Immobilie umfasst 9 Zimmer, darunter 6 ger aumige Schlafzimmer
und 4 moder ne Badezimmer — perfekt fir individuelle L ebensentwiirfe mit viel Freiraum.

Die energieeffiziente Zentralheizung in Kombination mit einer moder nen Solaranlage sor gt
far wohlige Warme und reduzierte Energiekosten. Ein gemutlicher Kamin im Wohnbereich
schafft behagliche Atmosphéare an kiihlen Tagen.

Fir zusatzliche Sicherheit ist das Haus mit einer moder nen Alar manlage sowie
Uberwachungskamer as ausgestattet — hier wohnen Sie ruhig und sorgenfrei.

Der gepflegte Garten ladt zum Verweilen ein und ist durch einen hochwertigen WPC-Alu-
Zaun nicht nur pflegeleicht, sondern auch optisch ein echter Hingucker. Auch an

ausr eichend Parkmaoglichkeiten wurde gedacht: eine Garage, ein Carport sowiedrel
AulBenstellplatze stehen zur Verfigung.

Ein besonderes Highlight ist das neue Duschbad mit Werkstattchar akter — ein echtes
Schmuckstiick fur Motorradfans, Schrauber oder Individualisten.

Dank der durchdachten Raumaufteilung lasst sich ein offenes Wohnkonzept leicht umsetzen
—viel Platz fur Ihreldeen! Dieintegrierte Einliegerwohnung bietet zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten, etwa als Riickzugsort fir Gaste, atere Familienmitglieder oder zur
Vermietung. Erganzt wird dies durch ein separates 2-Zimmer-Apartment, das zusatzliche
Optionen schafft.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend, die dennoch
hervorragend an das &ffentliche Verkehrsnetz und die ortliche Infrastruktur angebunden
ist. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind
schnell erreichbar —ideal fir Familien und Berufstatige.

Fazit: Ein Haus mit Charakter und Zukunft
Diese Immabilie verbindet klassischen Char me mit moderner Ausstattung und bietet Raum
far individuelle Wohntr&ume — ob M ehr gener ationenwohnen, Wohnen & Arbeiten unter




einem Dach oder als Kapitalanlage mit Ver mietungspotenzial.

Vereinbaren Sie noch heute I hren persdnlichen Besichtigungster min und lassen Sie sich vor
Ort von der Qualitat und dem Potenzial dieses aufRer gewohnlichen Hauses begeistern. Wir
freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme!




Numero da propriedade: 25217049-1A - 29227 Celle - Stadtgebiet

Detalhes do equipamento

2008 von Grund auf entkernt u. modernisiert
Einliegerwohnung am Haupthaus ca. 60 m2
Einliegerwohnung im Garten ca. 35 m?

Garage & Carport

Heizung 2019 erneuert

2014 Dacher neuerung

AuRenjalousie

Bewasser ungssystem

Wohnbereich mit Kamin

Vollbad mit zwei Waschbecken

Uber dachte Sitzeckeim Garten

beheizbarer Werkstattraum

2008 von Grund auf entkernt u. modernisiert

25m WPC Alu Zaun 2024

EG Badezimmer 2025

Solaranlage 1,2 KW , 3 KW Solarleistung & 3,6 KW Akku
Kamerasystem von Reolink mit Festplattenspeicher & Onlinezugang
Alarmanlage mit Bruch & Kippsensoren
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Tudo sobrealocalizacao

Celle besticht alswirtschaftlich stabile Mittelstadt in Nieder sachsen durch eine ausgewogene
Infrastruktur und ein sicheres, familienfreundliches Umfeld. Die Stadt verbindet moderate
Immobilienpreise mit einer verlasslichen Mietnachfrage und bietet dank der Nahe zu
Hannover attraktive Pendelmdglichkeiten. Besonder s Familien schétzen hier dieruhige
Atmosphére, die solide Versorgung mit Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sowie das
vielfaltige Freizeitangebot, das eine hohe L ebensqualitét gar antiert.

Das Stadtgebiet 29227 in Celle prasentiert sich als besonders familienorientierte Wohnlage
mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhausern in ruhiger und sicherer Nachbar schaft. Die
jungere Bevdlkerungsstruktur und der hohe Anteil an Familien schaffen eine lebendige
Gemeinschaft, die von einer hervorragenden Infrastruktur profitiert. Mit einem grof3en
Akutkrankenhaus, vielfaltigen Schulen und einer guten Anbindung an Bundesstr af3en,
Autobahnen sowie Stadtbusse ist dieser Stadtteil ideal fur Familien, die Wert auf kurze
Wege und eine har monische Umgebung legen.

In unmittelbarer Nahe laden erstklassige Bildungseinrichtungen wie die Ober schule
Wester celle und mehrere Grundschulen zum Lernen und Wachsen ein, alle bequem in nur
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Kindergéarten wiedie Kita An der Christuskirche
erganzen das Angebot und ermdglichen eine stressfreie Organisation des Familienalltags.
Fir die Gesundheit sorgen zahlreiche Fachér zte, Zahnér zte und Apotheken, die innerhalb
von maximal zehn Gehminuten erreichbar sind. Die Nahe zum grof3en Akutkrankenhaus
garantiert zusdtzliche Sicher heit. Freizeit und Erholung finden Familien in den zahlreichen
Parksund Spielplatzen, die zum gemeinsamen Verweilen und aktiven Bewegen einladen.
Sportanlagen und Fitnessstudiosin ful3laufiger Entfernung bieten vielfaltige M 6glichkeiten
fur Grofd und Klein. Auch gastronomische Highlights wie das Restaur ant Regent und das
Café Muller sind nur wenige Gehminuten entfernt und schaffen Raum fiir gesellige Stunden
mit der Familie. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
nahegelegene Bushaltestellen wie Wester celler Straf3e und Schiitzenhaus Wester celle
gewahrleistet, diein etwa drel Minuten zu Fuld erreichbar sind.

Diese L age verbindet auf har monische Weise Sicherheit, Komfort und eine lebendige
Gemeinschaft, die Familien ein ideales Umfeld fur ein gltickliches und erfilltes L eben bietet.
Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem | hre Familie wachsen und
gedeihen kann.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Simon von Collrepp

SchuhstralRe 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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