VP ‘ VON POLL

Wesel

Gemutliche Doppelhaushalfte mit zwel Garagen in
Wesal-Feldmark

Numero da propriedade: 26174005

PRECO DE COMPRA: 279.000 EUR + AREA: ca. 93 m?2 . QUARTOS: 4 « AREA DO TERRENO: 379 m?2
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Numa vista ger al

26174005 279.000 EUR
Casa geminada

ca. 93 m? Kauferprovision

Telhado de sela betréagt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Sélido

1969 Terraco, WC de

2 x Garagem hospedes, Sauna,
Jardim / uso

partilhado, Varanda




Numero da propriedade: 26174005 - 46483 Wesel

Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Eletricidade 168.90 kWh/m?2a
01.03.2036

F
Elétrico 1969
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung R
gelost. s

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ) E;&;gf@;_@
berechnen und die passende : ' o ey
Finanzierungslosung ermitteln. peTE s =
- ' bl
2 EHEEEREE .
www.von-poll.com/finanzieren 7 i )|

VON POLL .

Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

ol T -
& von-poll.com e

nmmu

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie germne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie bewerten.

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
Immobilienbewertung.
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Uma primeira impressao

Diese gemiitliche Doppelhaushalte aus dem Baujahr 1969 prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 93 m2 und einem Grundstiick von ca. 379 m2. Das Objekt befindet sich
in einem moder nisierungs- / sanier ungsbedirftigen Zustand und bietet damit interessierten
Kaufern die M dglichkeit, individuelle Anpassungen und M oder nisierungen nach eigenen
Vorstellungen vorzunehmen.

Die Doppelhaushalfte umfasst insgesamt vier Zimmer, darunter drel Schlafzimmer, die
ausreichend Platz fiir eine Familie oder zusatzliche Arbeits- und Gastezimmer bieten. Ein
grof3ztigiger Wohn- und Essbereich schafft Raum fir gemeinsame Aktivitaten und
entspannte Stunden. Die Raumaufteilung ermdglicht vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und
bietet ein hohes M ald an Flexibilitét fur unter schiedliche Bedur fnisse.

Ein Duschbad mit Fenster sorgt fir angenehme Lichtverhaltnisse und kann durch gezielte
Moder nisierungen an heutige Anspr iche angepasst werden. Die Ausstattung der Immaobilie
entspricht einer normalen Ausstattungsqualitét, sodass eine solide Basis fur individuelle
Vorstellungen vorhanden ist.

Besonder s hervor zuheben sind die teilweise elektrischen Rollladen, die den Wohnkomfort
zusatzlich erhéhen und die Bedienung erleichtern. Zudem wurden die Fenster bereits
erneuert. Dadurch profitieren Sie von besseren | solationswerten und kénnen langfristig
Energiekosten senken. Diese MalRnahmen bilden einen Vorteil fur kiinftige

M oder nisierungen und sor gen bereitsjetzt flr splirbare Verbesserungen gegentiber dem
Ursprungszustand des Hauses.

Ein weiteres Highlight dieser Doppelhaushalfte sind die zwei Garagen, die nicht nur Schutz
far I'hre Fahrzeuge bieten, sondern auch zusétzlichen Stauraum schaffen. Gerade fur
Haushalte mit mehreren Pkw oder fiir die Nutzung als Werkstatt oder Hobbyraum er 6ffnen
die Garagen vielfaltige M 6glichkeiten.

Die Beheizung erfolgt per FulRbodenheizung, was selbst an kiihlen Tagen ein angenehmes
Wohngeflihl schafft. Die grof3ziigige Grundstiicksflache ladt mit rund 379 m2 dazu ein, den
Bereich nach eigenen Wiinschen zu gestalten —sei es als Spielflache fur Kinder, Nutzgarten
oder alsRuckzugsort im Freien. Der Garten ist ausreichend bemessen, um hier eigene I deen
zu realisieren und personliche Akzente zu setzen.

DasHaus steht in einer gewachsenen Umgebung, die lhnen ein angenehmes Wohnumfeld
gewahrleistet.

Wenn Sie Wert auf Gemtlichkeit, flexible Nutzungsmoglichkeiten und ein Grundstiick mit
Potenzial legen, lohnt sich eine Besichtigung dieser Doppelhaushéalfte. Ger ne beantworten
wir Ihnen weitere Fragen oder vereinbaren einen individuellen Termin, damit Siesich

per sonlich von den Vorziigen dieses Hauses Uiber zeugen kénnen.




Numero da propriedade: 26174005 - 46483 Wesel

Detalhes do equipamento

- Beheizung erfolgt Gber Strom (FuRbodenheizung)

- doppelver glaste Kunststofffenster zum grof3en Teil mit elektrischen Rollladen
- Saunaim Keller

- Laminat- und Fliesenbdden

- Gartenh&uschen

- zwei Garagen
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Tudo sobrealocalizacao

Wesel besticht als mittelgrof3e Stadt durch ihre ausgewogene Alter sstruktur und eine stabile
Bevdlker ungsentwicklung, die ein harmonisches Miteinander ver schiedener Generationen
ermaoglicht. Die exzellente I nfrastruktur mit schnellen Verbindungen nach Diisseldorf und
Oberhausen sowie der bedeutende Rheinhafen unter streichen die wirtschaftliche Stabilitat
und L ebensqualitat der Stadt. Familien finden hier ein sicheres, bezahlbares Umfeld mit
vielfaltigen M dglichkeiten fir eine ausgewogene Work-Life-Balance und eine nachhaltige
Zukunft.

Der Stadtteil Feldmark, ein ruhiger nordlicher Vorort von Wesel, verbindet die Nahe zum
lebendigen Stadtzentrum mit einer hervorragenden Bahnanbindung, die Pendlern direkten
Zugang zu wichtigen Stadten der Region bietet. Dieses Wohngebiet zeichnet sich durch seine
angenehme Ruhe und eine familienfreundliche Atmosphér e aus, die Raum fur Gemeinschaft
und Erholung schafft. Die geplante Elektrifizierung der Bahnstrecke ver spricht zudem eine
noch bessere Anbindung und unterstreicht daslangfristige Potenzial dieses attraktiven
Viertels.

Fur Familien bietet Feldmark eine Vielzahl an erstklassigen Bildungseinrichtungen, diein
nur wenigen Gehminuten erreichbar sind: Von liebevoll gefiihrten Kindertagesstatten wie
dem Sonnenblumenhaus Uber gut ausgestattete Grundschulen bis hin zu weiter fihrenden
Schulen und Berufskollegs — hier finden Kinder und Jugendliche optimale Voraussetzungen
fur eine umfassende und individuelle Forder ung. Die Nahe zu Ar zten, Apotheken und
Pflegeeinrichtungen garantiert zudem eine verlassliche medizinische Versorgungin
unmittelbarer Umgebung. Freizeit und Erholung kommen ebenfalls nicht zu kurz:
Zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und grtine Parkflachen laden zu gemeinsamen
Aktivitaten und entspannten Stunden im Freien ein. Fir dasleibliche Wohl sorgen
charmante Cafés, familienfreundliche Restaurants und gemutliche Bistros, die kulinarische
Vielfalt und gesellige M omente bieten. Die hervorragende Erreichbarkeit der

Nahver sorgung mit Supermérkten und Geschéften rundet das komfortable Wohnumfeld ab.
Dank der unmittelbaren N&he zur S-Bahn-Station Wesel-Feldmark, nur etwa finf Minuten
zu Fuld entfernt, sind alle wichtigen Ziele schnell und bequem erreichbar.

Dieses Wohngebiet in Wesel-Feldmark vereint somit alle Voraussetzungen fiir ein sicheres,
inspirierendes und lebenswertes Zuhause, in dem Familien ihre Zukunft mit Vertrauen und
Freude gestalten kdnnen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Anja Potters

Augustastralie 2, 46483 Wesel
Tel.: +49 281 16 38 897-0
E-Mail: wesel@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

