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Numa vista ger al

26167001 469.000 EUR
Moradia

ca. 233,89 m2 multifamiliar

Telhado de sela Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1963 Solido

2 x Garagem Terrago, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gasnatural leve 138.00 kWh/m2a
02.02.2036
E
Gés 1963
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

AT TR Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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O imoévd

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Arnsberg prasentiert sich alseine stabile Mittelstadt mit rund 74.800 Einwohnern, die durch
ihre Funktion als Verwaltungssitz des Hochsauer landkr eises sowie ihr e ausgezeichnete
Anbindung an bedeutende Wirtschaftszentren wie Dortmund und Dusseldorf besticht. Die
Kombination aus einer soliden regionalen Wirtschaft, gepragt von Industrie, Logistik und
Tourismus, sowie einer ruhigen, niedrigen Bevolkerungsdichte schafft ein ausgewogenes
Umfeld mit nachhaltigem Wachstumspotenzial. Fur Investoren im Premiumsegment bietet
Arnsberg somit eine attraktive Balance aus Sicher heit, | nfrastruktur und moder atem
Wertsteiger ungspotenzial.

DieLageinnerhalb der Stadt tiberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur und eine
Vielzahl an Annehmlichkeiten, die eine hohe L ebensqualitéat gewahrleisten. In unmittelbarer
Nahe befinden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, darunter renommierte Super markte
und ein Bioladen, die ful3laufig in nur wenigen Minuten erreichbar sind. Die exzellente
Verkehrsanbindung wird dur ch nahegelegene Busstationen wie,, Finanzamt* und

» Gutenbergplatz‘ gewahrleistet, diein nur 2 bis3 Minuten zu Ful? erreichbar sind, sowie
durch den Bahnhof ,, Arnsberg (Westf)“, der in etwa 14 Minuten zu Ful erreichbar ist und
schnelle Verbindungen in die umliegenden Wirtschaftszentren bietet.

Das Freizeitangebot in Arnsbergist vielfaltig und hochwertig: Von gepflegten Parksund
Spielplatzen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind, bishin zu kulturellen
Einrichtungen wie dem Sauerland-Theater und dem Residenz Kinocenter, dieein
abwechslungsr eiches Programm bieten. Sportbegeisterte profitieren von nahegelegenen
Fitnessstudios und Sportanlagen, die eine aktive Freizeitgestaltung ermoglichen. Auch die
Gastronomie Uberzeugt mit einer breiten Palette an Restaurants und Cafés, die kulinarische
Vielfalt und gehobene Anspriiche bedienen.

Fir Investoren ist insbesonder e die Kombination aus stabiler Wirtschaftslage, guter
Infrastruktur und einem breit gefacherten Angebot an Nahver sorgung und
Freizeitmoglichkeiten von grof3er Bedeutung. Die Nahe zu Bildungseinrichtungen wie
Grund- und weiterfuhrenden Schulen sowie Hochschulzentren unterstreicht die
Attraktivitat des Standortsfir einelangfristige Wertentwicklung. Die ruhige und sichere
Umgebung erganzt das Gesamtbild eines Standortes, der sowohl stabile Mieteinnahmen als
auch eine nachhaltige Wertsteigerung ver spricht.

I nsgesamt bietet Arnsberg eine Uberzeugende I nvestitionsméglichkeit, diedurch ihre

ausgewogene Mischung aus wirtschaftlicher Stabilitat, hervorragender Infrastruktur und
hoher Lebensqualitat besticht —ein Standort, der fiir anspruchsvolle Investoren eine




verlassliche und zukunftsorientierte Per spektive er 6ffnet.
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Tudo sobrealocalizacao

Die L age befindet sich in Arnsberg, einem historisch gewachsenen und zugleich lebendigen
Stadtteil der Stadt Arnsberg. Der Standort Uberzeugt durch seine zentrale Position sowie die
unmittelbare Nahe zur Altstadt. Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung,
kleineren Mehrfamilienhausern und einer gewachsenen Nachbar schaftsstruktur. Dadur ch
entsteht ein urbanes Wohnumfeld mit Charakter, das sowohl Bestandigkeit als auch
Entwicklungsper spektiven bietet.

Einrichtungen destéglichen Bedarfs sind bequem fuf3laufig oder in kurzer Fahrdistanz
erreichbar. Supermérkte, Backereien, Apotheken, Arzte sowie weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich im direkten Umfeld. Die Arnsberger Altstadt mit
ihrem historischen Flair, kleinen Fachgeschaften, Cafés, Restaur ants und kulturellen
Angeboten ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine hohe Aufenthaltsgualitat sowie
ein vielfaltiges stadtisches L eben.

Zusatzlich bietet die Nahe zur Ruhr sowie zu umliegenden Griin- und Erholungsflachen
vielfaltige M 6glichkeiten zur Freizeitgestaltung. Spazier gange, sportliche Aktivitaten oder
entspannte Auszeiten lassen sich unkompliziert in den Alltag integrieren und schaffen einen
ausgewogenen Ausgleich zum stadtischen L eben.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die B 229 sowie die B 7 besteht eine schnelle
Anbindung an das Arnsberger Stadtgebiet sowie an die umliegenden Stadte. Die A 46ist in
kurzer Zeit erreichbar und gewahrleistet eine zligige Verbindung in Richtung Neheim,

M eschede, M enden, Soest und das Ruhrgebiet.

Der offentliche Personennahverkehr ist gut ausgebaut. Bushaltestellen mit regelmaRigen
Verbindungen befinden sich in kurzer Entfernung. Der Bahnhof Arnsberg bietet zusatzlich
Anschluss an den regionalen Bahnverkehr und unterstreicht die gute infrastrukturelle
Einbindung des Standorts.




Numero da propriedade: 26167001 - 59821 Arnsberg

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

SchobbostralRe 10, 59755 Arnsberg
Tel.: +492932-5103860
E-Mail: arnsberg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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