
Memmelsdorf

Charmante Gelegenheit für Handwerker &
Visionäre – Einfamilienhaus mit Potenzial

 

Número da propriedade: 26161050

 

 
PREÇO DE COMPRA: 195.000 EUR • ÁREA: ca. 168,03 m2 • QUARTOS: 7 • ÁREA DO TERRENO: 445 m2
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Numa vista geral

Número da
propriedade

26161050

Área ca. 168,03 m²

Forma do telhado Telhado de sela

Quartos 7

Quartos 5

Casas de banho 2

Ano de construção 1958

Preço de compra 195.000 EUR

Natureza Casa unifamiliar /
Moradia

Comissão para
arrendatários

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dados energéticos

Fonte de Energia Eletricidade

Certificado
Energético válido
até

03.09.2035

Certificado
Energético

Consumo
energético final

Procura final de
energia

274.40 kWh/m²a

Classificação
energética

H

Ano de construção
de acordo com o
certificado
energético

1958
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O imóvel
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O imóvel
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Plantas dos pisos

Esta planta não é à escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por
conseguinte, não podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidão das

indicações.
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Uma primeira impressão

Dieses baufällige Einfamilienhaus befindet sich in sonniger Lage unweit der Stadt

Bamberg und bietet eine hervorragende Grundlage für die Verwirklichung

individueller Wohnideen. Mit einer Wohnfläche von ca. 168 m² sowie insgesamt 7

Zimmern – darunter 5 Schlafzimmer – eröffnet sich hier viel Platz für Familien oder

alle, die großzügiges Wohnen mit Entwicklungspotenzial suchen. Zwei Badezimmer

sind ebenfalls vorhanden und können im Zuge einer Sanierung zeitgemäß

modernisiert werden.

Die Umgebung ist geprägt von einer gepflegten Wohnbebauung, einem

gewachsenen Wohnumfeld und einer angenehmen Nachbarschaft. Damit eignet

sich die Lage besonders für Familien, Paare oder auch Mehrgenerationenhaushalte,

die Wert auf Ruhe, Lebensqualität und eine gute Anbindung legen.

Das Haus bietet vielfältige Möglichkeiten zur Neugestaltung. Im Rahmen einer

umfassenden Sanierung lassen sich sowohl moderne als auch klassische

Wohnkonzepte realisieren. Großzügige Wohnbereiche, helle Schlafzimmer sowie

ansprechende Außenflächen wie Garten, Terrasse oder Stellplätze können

individuell gestaltet und optimal genutzt werden.

Besonders interessant ist die Immobilie für Handwerker und kreative Bauherren:

Das Objekt eignet sich ideal für alle, die ein Haus nach ihren eigenen Ideen

gestalten und ihren persönlichen Wohntraum verwirklichen möchten. Hier kann mit

handwerklichem Geschick und Kreativität ein individuelles Zuhause entstehen.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Infrastruktur: Öffentliche Verkehrsmittel,

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, Kindergärten sowie Cafés und Restaurants sind in

kurzer Zeit erreichbar. Gleichzeitig sorgen nahegelegene Grünflächen und



Freizeitmöglichkeiten für einen hohen Erholungswert. Auch die historische Altstadt

von Bamberg mit ihrem vielfältigen kulturellen Angebot ist schnell erreichbar.

Für Berufspendler ist die Lage ebenfalls attraktiv, da eine gute Anbindung an das

regionale und überregionale Straßennetz besteht.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine seltene Gelegenheit, ein Objekt mit

viel Potenzial in attraktiver Lage zu erwerben und nach eigenen Wünschen zu

gestalten – ruhig gelegen und dennoch stadtnah. Ein ideales Angebot für alle, die

ihren Wohntraum im Raum Bamberg verwirklichen möchten.
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Tudo sobre a localização

Das Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und angenehmer Wohnlage in einem

gewachsenen Ortsteil der Gemeinde Memmelsdorf. Die Umgebung ist geprägt von

gepflegten Wohnhäusern und einem überwiegend verkehrsarmen Wohnumfeld,

das besonders bei Familien und Ruhesuchenden geschätzt wird.

Die naturnahe Lage bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Wiesen, Felder

und kleinere Waldgebiete befinden sich in unmittelbarer Nähe und laden zu

Spaziergängen, Joggingrunden oder Fahrradtouren in idyllischer Umgebung ein.

Trotz der ruhigen Lage ist eine gute Anbindung an die Infrastruktur gewährleistet.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Bäckereien, ärztliche Versorgung

sowie Kindergärten und Schulen befinden sich im nahen Umfeld der Gemeinde und

sind teilweise auch bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Ergänzende Angebote

sowie weiterführende Schulen sind in den umliegenden Ortschaften vorhanden.

Die Nähe zur Stadt Bamberg sorgt für zusätzliche Attraktivität: Das Stadtzentrum ist

in kurzer Zeit erreichbar und bietet ein vielfältiges Angebot an

Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomie, Kultur und Arbeitsplätzen. Auch die

Anbindung an das überregionale Verkehrsnetz ist als gut zu bewerten.

Insgesamt überzeugt die Lage durch ihre gelungene Kombination aus ruhigem,

naturnahem Wohnen und der Nähe zu einer attraktiven Stadt mit umfassender

Infrastruktur.
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Outras informações

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten



bestmöglich zusammenzuführen.
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Pessoa de contacto

Para mais informações, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

 

Untere Königstraße 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 - 51 93 231 0

E-Mail: bamberg@von-poll.com

Para o aviso de isenção de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/pt/imprint

